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Ein neuer Stadtteil fur Konstanz

Handlungsprogramm Wohnen




Liebe Biirgerinnen und Birger,

unsere Stadt wachst weiter. Konstanz gehort zu den Wachs-
tumsregionen in Deutschland. 2015 lebten genau 84.290 Men-
schen in Konstanz — das waren 1.600 Einwohner mehr als die
urspriingliche Prognose vorausgesagt hatte. Die Wohnungs-
frage ist in Konstanz zur sozialen Frage geworden und ins Zen-
trum einer nachhaltigen, generationengerechten Stadtentwick-
lung gerUckt.

Die Entwicklung des Gebietes ,Nordlich Hafner” ist fur Kons-
tanz deshalb eine groBe Chance. Hier soll mit Hilfe einer soge-
nannten "Stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme" ein ganz
neuer Stadtteil entstehen. So soll innerhalb weniger Jahre
bezahlbarer Wohnraum — auch und gerade flr junge Familien
— geschaffen werden: Es soll ein Stadtteil fir Alle werden, un-
abhéngig von Alter, Herkunft oder Einkommen.

Wie die Zukunft unserer Stadt aussehen kdnnte, sollen Sie
auch bei diesem historischen Projekt mitbestimmen. Wir wer-
den Sie von Anfang an in die Planung und Umsetzung unseres
neuen Stadtteils mit einbeziehen und diesen gemeinsam mit
Ihnen, den Birgern der Stadt Konstanz entwickeln.

lhr
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Liebe Biirgerinnen und Biirger,

ein neuer Stadtteil fur Konstanz. Mit vielen verschiedenen An-
satzen arbeiten wir derzeit daran, mehr Wohnraum flr unse-
re wachsende Stadt zu schaffen. Das Handlungsprogramm
Wohnen und das Projekt Zukunftsstadt Konstanz bieten eine
wichtige Grundlage fur die Entwicklung des neuen Stadtteils.
Lebenswert, vielféltig und gut durchdacht soll er sein. Ein
Stadtteil von Burgern flr Burger aller Bevolkerungsschichten
und Generationen.

Die Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme bringt viele M6g-
lichkeiten mit sich. Das ist eine groBe Chance fiir Konstanz! Ich
freue mich auf den gemeinsamen Entwicklungsprozess und
spannende Ideen und zahle auf lhre Mithilfe.

lhr

Ein neuer Stadtteil fliir Konstanz

Unsere Stadte stehen weltweit vor einer groBen Herausfor-
derung: dem Trend der Urbanisierung im ,Jahrtausend der
Stéadte”. Die Idealvorstellungen konzentrieren sich vermehrt auf
urbanes und zentrales Wohnen. Gerade GroB- und Universi-
tatsstadte haben bundesweit steigende Bevolkerungsprogno-
sen und kdmpfen mit deutlich angespannten Wohnungsmark-
ten. Dies trifft auch auf Konstanz zu.

Die landschaftlich einmalige Lage am See verbunden mit zahl-
reichen Infrastruktureinrichtungen in den Bereichen Wissen-
schaft, Bildung, Wirtschaft, Kultur, Freizeit und Sport machen
Konstanz zu einer der attraktivsten Stadte im Bodenseeraum.
Nicht zuletzt deshalb ist Konstanz seit dem Jahr 2000 um 14,2
Prozent gewachsen. In Zahlen sind das in diesem Zeitraum
10.468 Einwohner mehr.

Die Vorausrechnungen der Bevdlkerungsprognose waren
bereits 2015 Ubertroffen. Konstanz wéchst weiter. Die vorlie-
gende Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes
sagt fir Konstanz im oberen Szenario ein weiteres Wachs-
tum von 10,3 Prozent bis 2035 voraus. Das wéren weitere
8.441 Personen.

Um den bendtigten Wohnraum bieten zu kdénnen, wurde
2014/15 das Handlungsprogramm Wohnen beschlossen. Die-
ses sieht derzeit bis 2030 den Neubau von 5.300 weiteren
Wohnungen vor. Neben den erforderlichen Bauflachen wurden
im Handlungsprogramm auch Ziele zur sozialen Stabilitat und
Qualitatssicherung in den Quartieren festgelegt. Die neuen
Wohnungen sollen fUr verschiedene Bevdlkerungsgruppen be-
zahlbar bleiben und in den neuen Quartieren keine ,Ghettos”
entstehen sondern grundséatzlich verschiedene Preissegmente
nebeneinander realisiert werden.

Auf Grundlage der Bevdlkerungsprognose wird das Hand-
lungsprogramm Wohnen bereits fortgeschrieben. Diese Be-
volkerungsentwicklung darf die Stadt Konstanz nicht ignorie-
ren. Wirde die Stadt keine Flachen entwickeln, steigen Mieten
und GrundstUckspreise weiter. Das wére unsozial und zwingt
Burgerinnen und Burger, die den Wohnraum in Konstanz nicht
mehr zahlen kdnnen, abzuwandern.

Das Regierungsprasidium sieht die Problematik der knappen
Baulandflachen in Konstanz und erkennt an, dass die Stadt zu-
klnftig neben der gebotenen Innenentwicklung auch in erheb-
lichem MaBe in die AuBenentwicklung gehen muss. Um dem
Bedarf weiter gerecht zu werden, wird die Stadt gemeinsam
mit Burgerinnen und Burgern einen neuen Stadtteil entwickeln.

Die groBte Siedlungserweiterungsflache befindet sich am
ndrdlichen Rand von Wollmatingen. Das Gewann heiBt heu-
te ,Nordlich Hafner”. Zur Entwicklung des neuen Stadtteils flir
Konstanz schlagt das Regierungsprasidium eine Stadtebauli-
che EntwicklungsmaBnahme vor.

Die Entwicklung des Gebiets ,Noérdlich Hafner bietet die
Chance einen splrbaren Beitrag zur Deckung des Wohnraum-
und erganzend Gewerbeflachenbedarfs zu leisten. Hier kann
ein ganz neuer und zukunftsfahiger Stadtteil fur Konstanz ent-
wickelt werden, der entsprechend dem Leitbild der Stadt der
kurzen Wege Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung mit-
einander verbindet und Raum bietet, die |deen der Zukunfts-
stadt umzusetzen.

Nun sind Burgerinnen und Birger gesucht, die gemeinsam mit der Stadt
Ideen flr einen neuen Stadtteil entwickeln mdchten.

Wohnbevélkerung der Stadt Konstanz seit 1990 - Eigene Einwohnerfortschreibung
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Die Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme
Alles Wichtige im Uberblick

Was ist eine ,Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme®?

Eine Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme gibt der Stadt die Méglichkeit, groBe

stadtebauliche Projekte zu entwickeln und den steigenden Bedarf an Wohnungen :’j
und Arbeitsplatzen zu decken. Das kann zum Beispiel ein neuer Stadtteil sein. ﬂ
Ziel ist es, ein Entwicklungsgebiet mit der bendtigten Infrastruktur zlgig umzu-

setzen. Dazu gehoéren auch StraBen und Platze, Kindertagesstatten, Erholungs-

und Grunflachen.

Eine Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ist insbesondere ein Kooperations-
modell zwischen der Stadt und privaten Eigentimern und Investoren. Sie bietet den
Eigentimern umfassende Mitwirkungsmaoglichkeiten und -rechte.

Was sind vorbereitende Untersuchungen?

Die Stadt muss zuerst vorbereitende Untersuchungen — wie man es aus den Sa-
nierungsgebieten in Konstanz kennt — durchflihren, bevor sie eine Stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahme als Satzung beschlieBen kann. Ziel der vorbereitenden
Untersuchungen ist die Priifung, ob die rechtlichen und fachlichen Voraussetzun-
gen fUr eine Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme gegeben sind. Dabei soll ins-
besondere auch die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer, Mieter, Pachter und
anderen Nutzungsberechtigten im Untersuchungsbereich ermittelt und geférdert
werden. Das Gebiet, flr das vorbereitende Untersuchungen durchgeflhrt werden,
wird Ublicherweise ,Untersuchungsbereich" genannt. Dieser ist in der Regel gréBer
gefasst als das Gebiet, das tatsachlich entwickelt wird.

Erst nach Abschluss der Voruntersuchungen kann die Stadt Konstanz ein Gebiet
durch Beschluss férmlich als Stédtebaulichen Entwicklungsbereich festlegen.

Bevélkerungsprognose fir Konstanz bis 2035
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Schon mit dem Beschluss zur Vorbereitenden Untersuchung
verpflichtet sich die Stadt, die Grundstiicksbesitzer und Pachter
sowie Mieter — wie auch die Birger allgemein — am Prozess zu
beteiligen.

Grundsétzlich soll die Gemeinde die benétigten Grundsticke er-
werben, um eine zugige Entwicklung zu gewé&hrleisten. Grund-
stlcksbesitzer haben aber die Mdglichkeit, eine sogenannte
~Abwendungsvereinbarung“ abzuschlieBen. Das bedeutet, dass
Sie selbst an der Entwicklung des Gebietes mitwirken kdnnen.
Das kann zum Beispiel dadurch geschehen, dass Sie in BaumaB-
nahmen investieren oder eine Investitionspartnerschaft mit ande-
ren Eigentimern oder Investoren bilden. Dartiber hinaus kénnen
Eigentimer beispielsweise den Besitz in die Grundstiicksneuord-
nung einbringen, an die Gemeinde verkaufen oder, bei Vorkaufs-
recht der Gemeinde, an Dritte verkaufen.

Die mit den stadtischen Planungen einhergehenden Wertsteige-
rungen sollen dem Entwicklungsgebiet in Form von Infrastruk-
turmaBnahmen zu Gute kommen. Aus den durch das Projekt
verursachten Wertsteigerungen werden die Kosten der Planung
und der bendtigten Infrastruktur finanziert. Die nach Abzug der ur-
séchlichen Infrastrukturkosten verbleibenden Gewinne sind an die
friheren Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer auszuschitten.

Die Stadt Konstanz will gemeinsam mit den Birgerinnen und
Blrger Ziele fur diesen neuen Stadtteil in Konstanz entwi-
ckeln. Mit dem Beschluss zur Durchfiihrung der Vorbereitenden
Untersuchungen besteht die Pflicht zur Birgerbeteiligung. Dabei
werden die Biurgerinnen und Birger nicht nur in der Phase der
Vorbereitenden Untersuchungen, sondern auch dariber hinaus
eingebunden.

Im Rahmen von verschiedenen Zukunftswerkstatten wird es
die Mdglichkeit geben, Erwartungen, Winsche und Anregun-
gen zu auBern und aktiv an der Entstehung des neuen Stadtteils
mitzuwirken.

Das laufende Projekt der Zukunftsstadt ist hierfir eine gute
Basis, an die angeknupft werden soll. Biurger, Wissenschaft,
Wirtschaft, Politik und Verwaltung haben gemeinsam Visionen
fir unsere zukunftsfahigen Quartiere entwickelt: Es geht um
eine gute Durchmischung im Wohnquartier, sichere Energie, um
klimaangepasstes Bauen, bezahlbares Wohnen, um Arbeiten,
Freizeit, Erholung, Kultur, Bildung, Mobilitdt und vieles mehr.

ol

Mitgestalter gesucht!

Konstanz sucht Blrgerinnen und Birger, die
sich aufmachen wollen einen neuen Stadtteil
auf den Weg zu bringen. Einen Stadtteil, der
die zukunftigen Fragestellungen und Anfor-
derungen an das Wohnen, die Arbeitswelt,
an Mobilitat, Energie und das Zusammenle-
ben bereits mitbedacht hat.

Der neue Stadtteil bietet Raum fiir viele Mo-
delle und Ideen. Die sollen nicht vorgegeben
sondern gemeinsam entwickelt werden.
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