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0. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan werden im nérdlichen Teil des Konstanzer Stadtteils Litzelstetten ein Allge-
meines Wohngebiet mit den dazugehdrigen Verkehrsflachen sowie Grinflachen zur Straenraumdurch-
griinung, als Spielflachen sowie zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ausgewiesen. Die Bebauungs-
plan-Aufstellung dient dazu, etwa 80 neue Wohneinheiten zu schaffen, um den vorhandenen Wohn-
raumbedarf zu decken. Die Uberplante Flache ist im Handlungsprogramm Wohnen der Stadt Konstanz

verankert und stellt eine sinnvolle Siedlungsabrundung dar.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Litzelstetten zwischen dem Marienweg im
Westen und der Martin-Schleyer-StrafRe (L 219) im Osten. Das Gebiet grenzt im Westen, Siden und
Osten an bestehende Wohnbebauung an. Im Norden schlieSt die offene Landschaft mit Wiesen und
Streuobstwiesen an. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt; es bestehen hier zwei kleine

Acker, Fettwiesen und Béschungen mit etlichen Badumen sowie eine Niederstamm-Obstanlage.

Die vorhandenen Bdden haben eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, eine
mittlere bis hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit und eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir
Schadstoffe. Gewasser liegen nicht im Wirkbereich der Planung; in das Grundwasser wird aufgrund des
bestehenden Grundwasserflurabstands voraussichtlich nicht eingegriffen. Dem Plangebiet kommt eine
mittlere bioklimatische Bedeutung als klimadkologischer Ausgleichsraum zu (Frischluftentstehungsge-
biet). Aufgrund der extensiven bzw. aufgegebenen Nutzung und der zahlreichen Geholze finden sich im
Plangebiet etliche Vogelarten (24 nachgewiesene Arten). Artenschutzrechtlich relevant sind dabei Feld-
sperling, Fitis und Goldammer, die das Gebiet als Brut- und Nahrungshabitat nutzen. Zahlreiche sied-
lungsbewohnende Fledermausarten nutzen die relativ ungestoérten Flachen und linearen Strukturen als
Jagdhabitat, Balzstandort und FlugstralRe; vier Baume bieten Flederméausen Quartiermdglichkeiten; zu-
dem befindet sich <100 m entfernt eine Wochenstube. Das Plangebiet hat daher auch fir Fledermause
eine lokal hohe Bedeutung. Nachweise von Reptilien oder anderen geschitzten Arten gibt es nicht. Fur
die Naherholung hat das Plangebiet keine unmittelbare Bedeutung; wegen des angrenzenden Spazier-
wegs und der exponierten, seezugewandten Lage mit attraktiven Blickbeziehungen in Richtung See und

Berge kommt ihm jedoch mittelbar eine Bedeutung als Teil der landschaftlichen Kulisse zu.

Dem Plangebiet kommt insgesamt eine mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt und eine hohe Be-

deutung flr das Landschaftsbild zu.

Das Gebiet istim rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ,Bo-

danrick-Untersee” als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Schutzgebieten fur Natur und Landschaft; auch Biotope liegen nicht
im Geltungsbereich. Unmittelbar nordlich grenzen jedoch das Landschaftsschutzgebiet ,Bodanrick”,
das FFH-Gebiet ,,Bodanriick und westlicher Bodensee” sowie das Vogelschutzgebiet ,,Bodanriick”an. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Natura2000-Vorprifung durchgefihrt, die zu dem Er-
gebnis kommt, dass Verschlechterungen in dem FFH- und dem Vogelschutzgebiet durch indirekte Ein-
wirkungen (z.B. Stérungen durch Licht, Larm, optische Beunruhigungen) ausgeschlossen werden kon-
nen, weil der Bebauungsplan die der guten naturschutzfachlichen Praxis bzw. die dem Stand der Technik

entsprechenden Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen festsetzt und daher von deren
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Umsetzung ausgegangen werden kann (u.a. Erhaltung einzelner Baume; Ortsrandeingriinung durch Ge-
hélzpflanzungen; insektenschonende Beleuchtung; Verwendung ausschlieSlich schwach reflektierender
PV-Module; naturnahe Regenwasserbewirtschaftung). Jenseits der L 219 befindet sich das Naturschutz-
gebiet ,Bodenseeufer (Gmk. Litzelstetten, Dingelsdorf, Dettingen)”. Zudem verlaufen entlang der Lan-
desstralRe geschiitzte Biotope (,Feldhecken an der L 219 bei Litzelstetten”). Aufgrund des bestehenden
Siedlungszusammenhangs und wegen der geplanten Nutzung sind weder das Naturschutzgebiet noch
die Biotope negativ von der Planung betroffen.

Fir den Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Das Ergebnis der Umweltpri-

fung wird im Umweltbericht systematisch zusammengestellt und bewertet.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Wesentliche dauerhafte Be-
eintrdchtigungen entstehen fir das Schutzgut Boden durch die Versiegelung bisher offener Bodenfla-
chen in einer GréRenordnung von 0,83 ha und durch umfangreiche Eingriffe in das Gelande insbeson-
dere durch die Errichtung von Tiefgaragen, fur das Schutzgut Klima/Luft durch die Bebauung eines
Frischluftentstehungsgebietes, fir das Schutzgut Tiere durch den Verlust von Brut- und Nahrungshabi-
taten flr Vogel und von Leitstrukturen, Jagdflachen und potenziellen Quartieren fir Fledermause sowie
fir das Schutzgut Landschaftsbild durch die Bebauung einer landschaftlich attraktiven, stark exponier-
ten Flache und die Einschréankung wichtiger Sichtbeziige. Fir die anderen Schutzglter sind mit der Um-

setzung der Planung langfristig keine oder nur geringe Umweltbelastungen verbunden.

Durch den Bebauungsplan werden ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,33 bzw. 0,39 sowie die fir das Gebiet notwendigen Grin- und Verkehrsflachen festgesetzt. Die Be-
bauung ist zwei- bis viergeschossig vorgesehen mit groReren Gebaudekubaturen im tiefer liegenden
Ostlichen Plangebiet und kleineren Gebduden im hoher gelegenen Westteil. Die Hauser im zentralen
und ostlichen Gebiet erhalten Zugang zu geplanten Tiefgaragen; nur im nordwestlichen Teil sind die
privaten Stellplatze oberirdisch zu errichten. Alle Hauser erhalten ein Flachdach, das auf 60 % der Flache
extensiv zu begrinen ist. Im zentralen sidlichen Teil ist eine multifunktionale 6ffentliche Griinflache
festgesetzt (Freiraum flr Schatten und Abkihlung, Spielplatz, Niederschlagswasserbewirtschaftung).
Darlber hinaus sieht die Planung von einem geplanten FuRweg im Westen bis zur Buswendeschleife im
Osten die Neuschaffung eines Griinkorridors als Leitstruktur fir Fledermause vor. Da auf das Gebiet die
Verkehrslarmimmissionen der 6stlich angrenzenden Landesstralle 219 einwirken, setzt der Bebauungs-
plan passive SchallschutzmaRnahmen fest (z.B. MindestmaRe zur Luftschallddmmung der AuRenbau-
teile; Einbau schallgedammter Liftungsgerate; Orientierung schutzbedrftiger Aufenthaltsraume auf
die schallabgewandte Gebdudeseite). Zum Schutz der Nachbarn vor vorhabensbedingten Larmeinwir-
kungen sind zudem SchallminderungsmaRnahmen an den Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen festge-

setzt.

Wesentliche naturschutzfachliche Minimierungsmafnahmen sind die Verwendung teilversiegelter Be-
ldge flr Zufahrten und Stellplatze (Erhaltung eines Teils der Bodenfunktionen), der Verzicht auf schwer-
metallhaltige Oberflachen bei der Dacheindeckung (Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden und
Grundwasser), die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung (Rickhaltung von Regenwasser in der 6f-
fentlichen Grinflache), die Installation einer insektenschonenden AuRenbeleuchtung (zur Vermeidung

von Schadwirkungen auf nachtaktive Insekten), die Anbringung von Nistkasten (zur Schaffung neuer
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Brutstatten fir Vogel und Flederméuse), die Festsetzung von Geholzpflanzungen in den privaten Garten,
im StraRenraum sowie auf den 6ffentlichen Grinflachen (zur Ein- und Durchgriinung des Quartiers so-
wie zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen), die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung fir Flach-
décher (zum Regenwasserriickhalt, zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Férderung der Insekten-
vielfalt) sowie die Verwendung standortgerechter, heimischer Arten, um eine harmonische Einbindung
in die umliegende Landschaft zu erzielen und die heimische Tierwelt zu fordern.

Der Flachenbedarf (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) umfasst insgesamt 1,64 ha. Hiervon entfal-
len 1,03 ha auf das Allgemeine Wohngebiet (WA), 0,37 ha auf Verkehrsflachen, 0,21 ha auf 6ffentliche

sowie 0,03 ha auf private Griinflachen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage der Okokontoverordnung. Als Ausgangszu-
stand wurden die aktuell vor Ort vorhandenen Biotoptypen angenommen, die mit der geplanten Ent-
wicklung verglichen wurden. Der nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbedarf
betrdgt demnach 145.718 Okopunkte. Der Ausgleich erfolgt (iber die Zuordnung einer identischen Zahl

von Okopunkten aus dem stadtischen Okokonto.
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1. Vorbemerkungen

Die Stadt Konstanz verzeichnet aufgrund von Zuwanderung und anhaltender Haushaltsverkleinerungen
weiter steigende Bevdlkerungsprognosen und damit eine weiterhin hohe Wohnungsnachfrage. Um das
Flachenpotenzial fir den Wohnungsbau —auch im Bestand —auszuweiten, hat der Konstanzer Gemein-
derat 2014 das Handlungsprogramm Wohnen beschlossen, das im Januar 2018 im Rahmen einer Eva-
luation mit erganzenden Beschlissen zu einzelnen Maknahmen nachjustiert wurde. Das Programm um-

fasst rund 40 Plangebiete entwickelt, die sich Uber das gesamte Stadtgebiet verteilen.

Gemal dem Handlungsprogramm soll auch im Teilort Litzelstetten, in einem von bestehender Bebau-
ung umgebenen Bereich, ein neues Wohngebiet fir junge Familien entwickelt werden. Mit dem Ziel des
Flachensparens bzw. der effizienten Flachennutzung ist eine verdichtete Bauweise geplant (zwei- bis
viergeschossig mit Tiefgarage). Die Abgrenzung des Plangebiets ermoglicht es, eine Liicke im Siedlungs-

zusammenhang zu schliefen und den Ortsrand abzurunden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des beschriebenen Vorhabens zu
schaffen, hat die Stadt Konstanz mit Aufstellungsbeschluss vom 21.04.2016 fir den Bereich ,,Marien-
weg” ein Bebauungsplan-Verfahren eingeleitet. Der Satzungsbeschluss erfolgte auf Grundlage eines be-
schleunigten Verfahrens gemall § 13b BauGB am 18.11.2021. Am 08.12.2021 wurde der Satzungsbe-
schluss offentlich bekanntgemacht. Wegen Verstolien gegen das Europarecht wurde § 13b BauGB vom

Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 18.07.2023 (Az. 4 CN 3/23) fir unanwendbar erklart.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet; dieser wird als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
nach den Anforderungen des §2 Abs.4 BauGB i. V. m. § 2a/Anlage 1 BauGB erstellt. Darlber hinaus
wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erarbeitet. Hierzu wurden griinordnerische MaRnahmen
zur Einbindung in die Landschaft festgelegt sowie naturschutzfachliche Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmallnahmen entwickelt. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist im vorliegenden Doku-
ment integriert. Die artenschutzrechtliche Prifung gemall § 44 BNatSchG liegt in der Fassung vom

27.03.2024 als separates Dokument vor.

Mit den wie oben dargestellt ergdnzten Unterlagen wird eine erneute offentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB und eine erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortseingang von Litzelstetten zwischen der Martin-Schleyer-
StraRe (L219) im Osten und dem Marienweg im Westen. Die Flachen werden in den Randbereichen
ackerbaulich genutzt. Im zentralen Bereich befinden sich Reste einer Halbstamm-Obstanlage und einer
Obstwiese. Im nordlichen Teil flhrt eine Obstbaumreihe in die sich hier anschliefende freie Landschaft
mit weiteren Wiesen und Obstwiesen. Im Westen, Stiden und Osten schlieRt, teils nach StralRenflachen,
bestehende Bebauung an. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,64 ha. Es liegt in exponierter,

seezugewandter Lage; das Gelande fallt von ca. 472,5 m . NN im Westen auf ca. 459 m . NN im Osten.
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2. Beschreibung der Planung

2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Naturraum , Hegau” innerhalb der GrolSlandschaft des voralpinen Higel- und
Moorlandes. Das Gebiet befindet sich im nordlichen Teil des Konstanzer Stadtteils Litzelstetten; west-
lich grenzen der Marienweg sowie bestehende Wohnbebauung an. Auch sldlich angrenzend befindet

sich Wohnbebauung. Ostlich verlauft die Martin-Schleyer-StraRe mit Buswendeschleife und Nebenge-

baude; jenseits davon folgt weitere Wohnbebauung.

Abb. 2: Luftbild des Plangebiets (2022, Quelle: LGL, Plangebiet rot, unmafstablich)

Die nordlich angrenzenden Flachen werden wie auch das Plangebiet selbst landwirtschaftlich, Gberwie-
gend als Wiesen und Obstwiesen, genutzt. Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei kleine Acker-
flachen, eine aufgelassene Halbstamm-Obstanlage, Fettwiesen sowie einzelne Obsthochstdmme. Die
Uberplanten Grundstiicke befinden sich zu 60 % im Eigentum der Stadt Konstanz. Gebietspragend sind
die ostexponierte, seezugewandte Lage mit attraktiven Sichtbeziehungen sowie die im Gebiet vorkom-

menden Obstgeholze.

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

2.2.1 Artund Umfang des Vorhabens
Das Plangebiet umfasst insgesamt etwa 1,64 ha, auf denen ein Wohngebiet mit ca. 80 Wohneinheiten
entwickelt werden soll. Die Flachen werden zu grolRen Teilen als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit ei-

ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,33 (Nordwesten) bzw. 0,39 (Ubrige Bereiche) bei maximal vier
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Vollgeschossen festgesetzt. Die Bebauung umfasst drei hangparallele Bauzeilen und ist entsprechend
dem auf einem Wettbewerb basierenden stadtebaulichen Entwurf entlang der Hangneigung in der
Hohe gestaffelt. Entlang der Landesstralle im Osten (tiefer liegende Bereiche) sind die in Bezug auf Hohe
und Kubatur groRten Baukorper vorgesehen (vier maximal viergeschossige Mehrfamilienhduser). Am
Marienweg im Nordwesten (hochstgelegene Bereiche) sieht der Entwurf drei deutlich kleinere, maximal
dreigeschossige Gebdude vor. Die zentrale Bauzeile umfasst finf Gebaude, die in ihrer Kubatur einen
Ubergang von den gréReren Gebiuden im Osten zu den kleineren im Westen darstellen. Zwischen der
ostlichen und der zentralen Bauzeile ist eine multifunktionale Griinzone vorgesehen.

Fir die geplanten Geb&ude soll als Dachform nur das Flachdach zuldssig sein. Auf den Flachdadchern sind
teilweise Dachterrassen fur die Bewohner des jeweiligen Hauses vorgesehen. Die Stellplatze sind Uber-
wiegend in Tiefgaragen unterzubringen; nur in der westlichen Bauzeile sind oberirdische Stellplatze auf
dem jeweiligen Baugrundstiick anzulegen. Daneben sind im 6ffentlichen StraRenraum einige wenige

Stellplatze flr Carsharing sowie fir die allgemeine Nutzung vorgesehen.

GemalR den Festsetzungen im Bebauungsplan-Entwurf ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 1: Geplante Nutzung im Geltungsbereich (Zahlenangaben aus der Begriindung zum Bebauungsplan)

Geplante Nutzung FlachengroRe | Flachenanteil
[m?] [%]
Allgemeines Wohngebiet (WA) 10.355 63,0
57% max. Gberbau- und versiegelbar 5.891
43% nicht versiegelbar (Gartenflachen) 4.464
Offentliche Verkehrsflachen (StraBen und Begleitgriin, Bestand) 1.349 8,2
Offentliche Verkehrsflachen (StraRe und FuRBweg, Planung) 2.349 14,3
Offentliche Griinflachen 2.074 12,6
Private Grinflachen 277 1,7
Flache fur Ver- und Entsorgung 32 0,2
Summe 16.436 100
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Abb. 3: Bebauungsplan Entwurf (Stadt Konstanz, 20.03.2024). Im Entwurf ist fir den groRRten Teil des Geltungsbe-
reichs ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt; zudem sind die zugehdrigen Verkehrs- und Griinflachen auf-
genommen. Die geplante Bebauung ist in Bezug auf Héhe und Kubatur von den tiefer liegenden Bereichen im
Osten (groRe Baukorper) zu den hoher gelegenen Bereichen im Westen (kleinere Baukorper) gestaffelt. Im zent-
ralen sldlichen Teil ist eine 6ffentliche Grunflache als Spielplatz sowie zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
festgesetzt. Zwei kleinere offentliche Grinflachen im Norden dienen der Eingriinung des FuRwegs sowie (an der
Buswendeschleife) der Erhaltung bestehender Baume. Zusammen mit den Pflanzungen an dem Quartiersplatz
gewahrleisten diese Griinflachen zudem die Schaffung eines Griinkorridors als Fledermausleitstruktur. Eine private
Grunflache mit Pflanzgeboten dient der Eingriinung des zentralen Platzes sowie der Abschirmung in Richtung der
Wendeschleife.

2.2.2 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird verkehrlich von Westen und Osten erschlossen: Der zentrale und 6stliche Teil des

Gebiets, in dem ausschlieBlich Mehrfamilienhduser geplant sind, wird im Siden eine Zufahrt von der
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Martin-Schleyer-StralRe erhalten. Der westliche Bereich wird Gber die bestehende Zufahrt Gber die Stra-
Ren Zum Purren und Marienweg erschlossen. Vom Marienweg aus ist zudem ein Fulweg in das Plange-
biet vorgesehen.

Die ndchste Bushaltestelle befindet sich in weniger als 200 m Entfernung in der an das Gebiet angren-
zenden Martin-Schleyer-StrafRe (Haltestelle ,Zum Purren” der Buslinien 6 und 13/4). Zudem fihren zwei
Radverkehrsverbindungen direkt am Gebiet vorbei (in Richtung Norden nach Oberdorf und Uber die

Stralle Zum Purren in Richtung Nordwesten).

2.2.3 Griunflachen

Innerhalb des Plangebiets sind insgesamt drei 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die grofite im zent-
ralen stdlichen Teil gliedert die Bebauung und gewahrleistet durch eine grof3zligige Quartiersdurchgru-
nung eine hohe Wohnqualitdt. Die Grinflache dient zudem als Spielplatz sowie der Rickhaltung und
teilweisen Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser. Die offentliche Grinflache inner-
halb der Buswendeschleife dient der Erhaltung der hier vorhandenen Baume. Auf der dritten 6ffentli-
chen Grinflache an dem geplanten FuRweg im Westen wird ebenfalls ein Baum erhalten; vier weitere
sind neu zu pflanzen. Hierdurch wird die Griinverbindung, die Fledermausen derzeit als Leitstruktur zwi-

schen Marienweg und Buswendeschleife dient, erhalten bzw. neu geschaffen.

Eine private Griinflache unmittelbar an dem zentralen Quartiersplatz schafft eine griine Quartiersmitte
und gewabhrleistet zudem eine Abschirmung in Richtung Buswendeschleife/Landesstralie.

Auch aulRerhalb der Grinflachen sind im 6ffentlichen StraRenraum umfangreiche Baumpflanzungen
vorgesehen (Neusetzung der Linden-Baumreihe an der Martin-Schleyer-StralRe im Rahmen der Gehweg-
verbreiterung; Ersatz/Erganzung der Obstbaumreihe entlang des Marienwegs; Solitarbaume zur Akzen-

tuierung des StralRenraums im Zufahrtsbereich von Osten sowie rund um den Quartiersplatz).

2.2.4 Ver-und Entsorgung, Retention, Regenwassermanagement

Der im Rahmen der ErschlieRungs- und weiteren Bauarbeiten anfallende Bodenaushub ist soweit mog-

lich im Gebiet wiederzuverwenden. Baubedingt anfallende Abfélle werden fachgerecht entsorgt.

Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird im modifizierten Trenn-System entsorgt. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt in den bestehenden Mischwasserkanal in der
Franz-Moser-StralRe eingeleitet. Von hier wird es tber das stadtische Abwassernetz der Klaranlage Kon-
stanz zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Das Niederschlagswasser, das im offentlichen StraRenraum sowie auf den Dach- und Hofflachen der
privaten Baugrundstlcke anféllt, ist im Gebiet zurickzuhalten und soweit moglich dem nattrlichen Was-
serkreislauf zuzufihren. Zum Teil ist dies bereits Uber die festgesetzten Griindacher moglich. Dariber
hinaus sind im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen Retentionsbereiche vorgesehen; wo die Topografie
es zuldsst, ist auch auf den Freiflachen der privaten Grundstiicke Niederschlagswasser zurtickzuhalten.
Das Niederschlagswasser wird anschlieRend gedrosselt dem bestehenden Regenwasserkanal in der
Martin-Schleyer-Stralle zugefihrt. Um die dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzufiihrenden Wassermengen

zu reduzieren, ist im Bebauungsplan eine extensive Begriinung von 60 % der Dachflachen festgesetzt.

Das Plangebiet wird an das Trinkwassernetz der Stadtwerke Konstanz (SWK) angeschlossen.
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Zur ErschlieBung des geplanten Baugebiets mit Strom muss das Verteilnetz im Bereich des Marienweges
entsprechend ausgebaut bzw. erweitert werden. Die im Marienweg vorhandene Trafostation ist nicht
fir die Deckung des zusatzlichen Leistungsbedarfs ausgelegt und bietet wegen ihrer Lage auf einem
privaten Grundstick auch nicht die notwendige Planungssicherheit fir eine dauerhafte Versorgung von
neu zu erschlieRenden Grundstiicken. Deshalb ist innerhalb des Plangebiets eine neue Trafostation vor-
gesehen (festgesetzt als Versorgungsflache unmittelbar am neuen Quartiersplatz); das hierfir erforder-

liche Grundstiick wird von den SWK kauflich erworben.

2.2.5 Vermeidung von Emissionen

Schadstoffemissionen

Baubedingt kann es zu Schadstoffemissionen durch den Baubetrieb (z.B. durch Abgase) kommen. Zu-
dem besteht die Gefahr baubedingter Schadstoffeintrage in Boden, Grundwasser und Lebensrdume.
Diese baubedingten Schadstoffemissionen kénnen durch die dem Stand der Technik entsprechenden
Schutzmalsnahmen weitestgehend vermieden werden.

Betriebsbedingt sind Schadstoffemissionen durch die Kfz-Abgase des Anliegerverkehrs sowie durch die
Abgase aus privaten Kaminen, im Ungllcksfall auch von Hausbrand zu erwarten. Der Ausstol’ von Luft-
schadstoffen wird dadurch reduziert, dass bei Bau und Benutzung entsprechende Energieeinsparmal3-
nahmen umgesetzt werden (effiziente Warmedammung, teilweise Begriinung der Flachdacher, strom-
sparende StralRenbeleuchtung usw.). Zudem férdern die Lage und ErschlieBung des Baugebiets die Nut-
zung emissionsarmer Fortbewegungsarten (zu FuR, Rad, OPNV, Fahrgemeinschaften, Elektroauto). Auf-
grund der technischen Entwicklung und der sich weiter verscharfenden rechtlichen Vorgaben ist nicht

mit einer relevanten dauerhaften Erhéhung der Schadstoffemissionen zu rechnen.

Bei Verwendung metallischer Bedachungen (z.B. fir Nebengeb&ude) sind aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes nur beschichtete oder schwermetallfreie Baustoffe zuldssig, so dass es nicht zur Aus-
schwemmung von Schwermetallen in den Untergrund kommt.

Lichtemissionen

Lichtemissionen gehen von der StralRenbeleuchtung sowie von Aullen- und Innenbeleuchtung der ge-
planten Gebaude aus. Mogliche Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen werden durch die Festset-
zung einer insektenschonenden AulRenbeleuchtung minimiert.

Larmemissionen

Von dem geplanten Vorhaben gehen nach Ende der Bauzeit keine Ladrmemissionen aus, die sich auf
angrenzende Nutzungen negativ auswirken kénnten. Die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmis-

sionen werden unter dem Punkt 7.7 (Schutzgut Mensch) behandelt.

2.2.6 Nutzung erneuerbaren Energien / sparsame Nutzung von Energie

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim Neubau vorgege-
ben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende EnergieeinsparmaRnahmen werden aus-
dricklich empfohlen.

GemadR dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wurttemberg liegt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung mit 1.121 kWh/m?

auf einem vergleichsweise hohen Wert. In Verbindung mit der Festsetzung von Flachdachern sind die
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Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie daher gut. Die Installation von Solar- bzw. Photo-
voltaikmodulen ist mit der vorgeschriebenen Dachbegriinung vereinbar; durch den kihlenden Effekt
der Dachbegriinung kann es sogar zu einer Steigerung der Leistungsfahigkeit der PV-Anlage kommen.

Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwarmesonden in Baden-Wirttemberg”
sind die Untergrundverhaltnisse im Plangebiet fiir den Bau und den Betrieb von Erdwdrmesonden bis
zu einer Tiefe von 200 m hydrogeologisch glinstig. Bei groReren Bohrtiefen sind die Voraussetzungen
wegen ausgepragter Stockwerksgliederung hydrogeologisch unglinstig; eine Einzelfallprifung ist erfor-
derlich. Nach dem Informationssystem Oberflaichennahe Geothermie (ISONG) des Regierungsprasidi-
ums Freiburg (LGRB) ist die Bohrtiefe jedoch zum Schutz genutzter/nutzbarer Grundwasservorkommen
ohnehin auf 200 m beschrankt. Wahrend der Bohr- und Ausristungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau
kann Erdgas austreten. Fir das Baugebiet wurde ein Energiekonzept erarbeitet. GemaR der darin ent-
haltenen Potenzialabschatzung zur Versorgung mit vor Ort verfligbaren regenerativen Energien besteht
Potenzial fur die Nutzung oberfldchennaher Geothermie. Bei einer Ldnge der Erdsonden von 100 m

mussten im KfW-55-Standard fur die Warmeversorgung 61 Bohrungen erfolgen.

2.2.7 Anfalligkeit fir Unfalle und Katastrophen

Baubedingte Unfélle kdnnen durch einen fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen sowie
der Einhaltung von Sicherheitsvorschriften und Fachnormen vermieden werden.

Mogliche Unfallrisiken im Betriebsablauf sowie die rechtsgiltigen Vorschriften zum Brandschutz sind

bei der Planung zu bericksichtigen.

Das Plangebiet ist nicht von Uberflutungen durch oberirdische Gewésser betroffen. Nachstes Oberfla-
chengewasser ist der Tobelbach jenseits der Martin-Schleyer-StralRe (etwa 35 m Ostlich der Plangebiets-
grenze). Der Bodensee als nichstes Gewasser mit Uberflutungsbereichen befindet sich mehr als 600 m
Ostlich. Verstarkte Abflisse bei Starkregenereignissen werden im Rahmen der Entwéasserungsplanung
durch eine ausreichende Dimensionierung der Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung (Regen-

wasserkanale, Retentionsmulden) berUcksichtigt.

3. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Im LEP (Wirtschaftsministerium Baden-Wurttemberg 2002) ist Konstanz als Oberzentrum im Verdich-
tungsraum Bodenseeraum mit besonderer struktureller Pragung ausgewiesen. Die Stadt gehdrt zum
Mittelbereich Konstanz (zusammen mit Allensbach und Reichenau). Sie liegt auf der Landesentwick-
lungsachse Konstanz - Radolfzell am Bodensee - Singen (Hohentwiel) und regionsgrenzeniberschrei-

tend auf den Achsen Konstanz (- Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten) und Konstanz (- Zirich).

Der weiter ¢stlich liegende Bodensee ist in der Karte ,Uberregional bedeutsame Landschaftsraume* als
Gewdsser mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz ausgewiesen. Zudem befindet
sich der Teilort Litzelstetten inmitten eines Gebiets mit Gberdurchschnittlicher Biotopdichte, welches
eine besondere Bedeutung fir die Entwicklung eines 6kologisch wirksamen Freiraumverbundes und

bezlglich der Koharenz eines europdischen Schutzgebietsnetzes besitzt. Rund um die Bebauung des
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Ortsteils befinden sich Gebiete, die Teil des europaweiten kohdrenten Schutzgebietsnetzes ,Na-
tura 2000“ sind (siehe hierzu auch den Punkt 3.6).

Flr die Planung relevant ist insbesondere der Grundsatz 1.4 geméalk dem Wohnungsbau und stadtebau-
liche [...] Entwicklung an den voraussehbaren Bedlrfnissen und Aufgaben der Gemeinden auszurichten
sind, um die Standortattraktivitat der Stdadte zu sichern und eine angemessene Versorgung mit Wohn-
raum fir alle Teile der Bevolkerung zu gewahrleisten. Notwendige Siedlungserweiterungen sollen sich
in Siedlungsstruktur und Landschaft einfligen und in flachensparender Form verwirklicht werden. Die
Planung entspricht diesem Grundsatz, da das Baugebiet an drei Seiten von bestehender Bebauung um-

geben ist und die Siedlung abrundet; zudem wird durch die Umsetzung von Mehrfamilienhdusern eine
verdichtete (flachensparende) Bauweise gefordert.

3.2 Regionalplan

Im rechtskraftigen Regionalplan 2000 fir die Region Hochrhein-Bodensee (einschlieBlich genehmigter
Anderungen und Teilfortschreibung, Stand Januar 2019) ist der Teilort Litzelstetten als bestehende
,Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (iberwiegend)” dargestellt (Raumnutzungskarte Ost — Land-

kreis Konstanz). Das Plangebiet selbst ist zum gréRten Teil von dieser Darstellung ausgenommen.

In Bezug auf die Regionale Freiraumstruktur wird der gesamte Bereich der Ortschaft und des Umlandes
als Ausschlussgebiet fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe dargestellt. Entlang der nérdlichen
Grenze des Ortsteils (und damit auch entlang der nordlichen Plangebietsgrenze) verlauft die Darstellung
eines Regionalen Grinzugs (im Westen) sowie einer Griinzdsur (im Osten). Beide Vorranggebiete sind

von der Planung nicht betroffen. Die Planung steht damit nicht in Widerspruch zu den Darstellungen
und Zielvorgaben des Regionalplans.

\ Schutz-

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan 2000 (Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Stand 2019), Raumnut-
zungskarte Ost (Landkreis Konstanz), Plangebiet: roter Kringel, unmafstablich
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3.3 Flachennutzungsplan 2010 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ,,Bodanriick-Untersee”

Im Flachennutzungsplan der Gemeinden Konstanz, Allensbach und Reichenau (Stand 01.09.1999 /
18.01.2000; genehmigt 21.07.2000, inkl. rechtswirksamer Anderungen, Stand 20.06.2013) ist das Plan-
gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Abgrenzung des sich im Norden anschlieRenden
Landschaftsschutzgebiets ist nachrichtlich Gbernommen. Da die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sind, ist der Flachennutzungsplan ent-

sprechend zu berichtigen.

< N

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ,,Bodanrick-Unter-
see” (unmalstablich), Stand 20.06.2013, Plangebiet blau umgrenzt; Quelle: Stadt Konstanz

3.4  Landschaftsplan 2010 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ,, Bodanrlick-Untersee”

Im Landschaftsplan (Stand 01.09.199 / 18.01.2000) ist das Plangebiet als Flache fiur die Landwirtschaft
(Ackerland) dargestellt. Entlang der stdlich verlaufenden Strale Zum Purren ist eine bestehende Orts-
verbindung/bedeutsamer Wanderweg dargestellt. Zudem ist das angrenzende Landschaftsschutzgebiet
auch im Landschaftsplan nachrichtlich Gbernommen. MaRnahmenvorschldage sind fir das Plangebiet

oder angrenzende Bereiche nicht dargestellt.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ,Bodanrick-Untersee”
(unmaRstablich), Stand 20.06.2013, Plangebiet rot umgrenzt; Quelle: Stadt Konstanz

3.5 Bestehende Bebauungsplane

Ostlich grenzt der Bebauungsplan ,Dorficker” (1978) an, westlich angrenzend liegen die Bebauungs-
plane , Litzelstetten West” (1971) und , Auf Steinen” (1967). Es handelt sich um Allgemeine bzw. Reine
Wohngebiete. Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung Uberlagert sich nicht mit den genannten

Bebauungspldnen; diese bleiben unverandert bestehen.

Bebauungsplan
+| ,,Dorfacker”

Geltungs-
bereich

Reines Wohngebiet ,Marien-
»Auf Steinen” \ weg”
\ -

Reines Wohngebiet
LLiizelstetten-West”

 Aligemeines Wohngebiet
. plitzelstetten-West”

Abb. 7: Umliegende Bebauungsplane und festgesetzte Baugebiete; Quelle: Planung + Umwelt 2020
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3.6  Stadtebaulicher Entwurf

FUr das geplante Wohngebiet ,,Marienweg” wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt. Der
ausgewahlte Entwurf sieht eine Staffelung der Bebauung von grofsvolumigen héheren Baukdrpern im
tiefer gelegenen Ostteil zu niedrigeren Baukorpern mit kleiner Kubatur im hoéher gelegenen Westteil
vor. Fur die drei hangparallelen Bauzeilen wurden jeweils eigene Haustypen entwickelt. Zwischen der
ostlichen und der zentralen Bauzeile ist ein attraktiver griiner Freiraum vorgesehen. Zudem bietet der
Entwurf im nordlichen Teil von dem geplanten FuRweg im Osten lber den Quartiersplatz im Zentrum
bis zur Buswendeschleife im Westen einen von Hochbauten freien, mit Baumen zu bepflanzenden
Korridor, durch welchen die in Ost-West-Richtung bestehende Fledermaus-Leitstruktur in den Entwurf
integriert wird. Durch den Bau von Mehrfamilienhdusern mit Tiefgaragen im zentralen und 6stlichen
Teil wird dem Ziel des flachensparenden Bauens Rechnung getragen, wahrend die Hohenstaffelung und
die vor- und zurlckversetzten Nordfassaden einen dem Ortseingang angemessenen zurlckhaltenden

Eindruck der Bebauung gewahrleisten.

3.7  Schutz- und Vorranggebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten, Schutzgebie-
ten nach LWaldG, FFH- oder Européischen Vogelschutzgebieten sowie Wasserschutzgebieten. Auch ge-
schiitzte Biotope oder Biotopverbundflachen liegen nicht innerhalb des Plangebiets. Das Gebiet grenzt

jedoch im Norden unmittelbar an Natura 2000-Fldchen sowie an ein Landschaftsschutzgebiet an.

Tabelle 2: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein | ja | Schutzgebiet Nr. / Anmerkungen

FFH-Gebiete Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze beginnt das
lZl D FFH-Gebiet ,Bodanriick und westlicher Bodensee”

(Nr.8220-341); laut Natura 2000-Vorprifung ist dieses
nicht negativ von der Planung betroffen.

Vogelschutzgebiete Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze beginnt das
X ] Vogelschutzgebiet ,,Bodanrick” (Nr.8220-402); laut Na-

tura 2000-Vorprifung ist dieses nicht negativ von der
Planung betroffen.

Naturschutzgebiete ndchstes NSG (,,Bodenseeufer (Gmk. Litzelstetten, Din-
X [] | gelsdorf, Dettingen)”, Nr.3.584) ca. 20 m nordéstlich auf
der Ostseite der L 219, lagebedingt nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete unmittelbar nérdlich angrenzend LSG ,,Bodanriick”
(Nr.3.35.009) (Abgrenzung auf Antrag der Stadt Kon-
stanz im Jahr 2019 auf die Nordgrenze des Bebauungs-
plan-Geltungsbereichs zurlickgenommen, siehe Text)

X
[

Geschutzte Grinbestande (§ 29
BNatSchG / § 31 NatSchG)

im Wirkraum nicht vorhanden

nachstes geschiitztes Biotop ,Feldhecken an der L 219
bei Litzelstetten” (Nr. 1-8220-335-1225) ca. 70 m noérd-
lich; lagebedingt vom Vorhaben nicht betroffen

Geschutzte Biotope
(§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG)

Streuobstbestdnde (§ 33a NatSchG) weiter nordlich vorhanden, nicht betroffen

XX X | KX
I I A

Naturdenkmaler im Wirkraum nicht vorhanden
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Betroffenheit Schutzgebiete nein | ja | Schutzgebiet Nr./ Anmerkungen
FFH-Mahwiesen X u nachste FFH-Mé&hwiese ca. 80 m weiter nordlich auf der
Ostseite der L 219; lagebedingt nicht betroffen
Naturpark |Z| |:| im Landkreis Konstanz nicht vorhanden
Wasserschutzgebiete (WSG) nachstes Wasserschutzgebiet 650 m stiddstlich jenseits
XI | [] | bestehender Bebauung (WSG TB Litzelstetten, Nr. 335-
042); lagebedingt nicht betroffen
Waldschutzgebiete X | ] | im Wirkraum nicht vorhanden
Kommunale Baumschutzsatzung Konstanz verfugt Uber eine Baumschutzsatzung. Diese
X ] gilt nur im bebauten Gebiet und ist daher vorliegend
nicht einschlagig. Unabhangig davon sind fir die entfal-
lenden grofkeren Baume Ersatzpflanzungen vorgesehen.
Uberschwemmungsflachen < | O nachste Uberflutungsflichen am Bodenseeufer >600 m
weiter ostlich
Fachplan Landesweiter Biotopver- Ca. 30 m nordlich des Plangebiets verlaufen 500m-Such-
bund sowie Generalwildwegeplan X [] | raume im Biotopverbund mittlerer und feuchter Stand-
orte, die vom Vorhaben nicht betroffen sind.

Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)

Jenseits der L219 beginnt das Naturschutzgebiet ,Bodenseeufer (Gmk. Litzelstetten, Dingelsdorf, Det-
tingen)” (Nr. 3.584, Lage siehe Abb. 8). Aufgrund des bestehenden Siedlungszusammenhangs und der
geplanten Wohnnutzung sind auf das Naturschutzgebiet keine negativen Auswirkungen tber den Bo-

den-, Luft- oder Wasserpfad zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Im nérdlichen Anschluss befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Bodanrick” (Nr. 3.35.009) (siehe
Abb. 8). Auf Antrag der Stadt Konstanz (Marz 2019) hat das Landratsamt flr das Landschaftsschutzge-
biet eine Neuabgrenzung vorgenommen, so dass die Stidgrenze des Landschaftsschutzgebietes iden-
tisch ist mit der nérdlichen Grenze des Bebauungsplan-Geltungsbereichs. Die Anderung der Verordnung
fir das Landschaftsschutzgebiet ,Bodanrtck” ist am 04.03.2020 in Kraft getreten. Damit Gberlagert sich
das Plangebiet nicht mehr mit dem Schutzgebiet. Die festgesetzten Pflanzungen zur Ortsrandeingri-
nung gewéhrleisten einen naturnahen Ubergang von der Siedlung zu den geschiitzten Flachen. Zudem
plant die Stadt, den zuklnftigen Ortsrand durch die Neuanlage einer Streuobstwiese auf FI.-Nr. 197 (d.h.
groRtenteils innerhalb des Landschaftsschutzgebiets) aufzuwerten. Diese MalkRnahme, von der das Land-
schaftsbild profitieren wirde, ist bereits mit dem Eigentiimer des Grundsticks abgesprochen. Die kon-

kreten Details zur Umsetzung (z.B. vertragliche Sicherung) befinden sich noch in Abstimmung.

Biotope (§ 30 BNatSchG)

Die nachstgelegenen gemalk § 33 NatSchG BW geschitzten Biotope befinden sich etwa 70 m nordlich
entlang der L 219 (,,Feldhecken an der L 219 bei Litzelstetten”, Nr. 1-8220-335-1225). Aufgrund der Art
der Planung (Wohnbebauung in einem bereits von Bebauung umgebenen Bereich), wegen der zum
Plangebiet bestehenden Entfernung und mangels funktionaler Verbindung sind die Hecken nicht von

der Planung betroffen.
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Gewadssernetz
FFH-Mé&hwiese

FFH-Gebiet
Vogelschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

BEEAN

Naturschutzgebiet

] 50 100m
—

formations jeysten ([UPS) cer LUDW
len € LGL (awe gl b de. Az : 2861 8 1115]
kg tund dej

e

Abb. 8: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebiets (rot umgrenzt). Der gesamt Stadtteil Litzelstetten ist von zahlrei-
chen Schutzgebieten umgeben. Unmittelbar nérdlich grenzen an das Plangebiet ein Landschaftsschutzgebiet so-
wie ein FFH- und ein Vogelschutzgebiet an. Unweit norddstlich beginnt ein Naturschutzgebiet. Quelle: LUBW Da-
ten- und Kartendienst (abgerufen 03/2024), unmaRstablich

Natura 2000 (§ 32 BNatSchG)

Die ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiete beginnen unmittelbar nérdlich des Plangebiets. Es handelt
sich um das FFH-Gebiet ,Bodanrick und westlicher Bodensee” (Nr. 8220-341) sowie um das in diesem
Bereich deckungsgleiche Vogelschutzgebiet ,Bodanrick” (Nr. 8220-402). Im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens wurde eine Natura 2000-Vorprifung durchgefihrt (Blro 365° freiraum + umwelt, Fassung
vom 27.03.2024). Demnach kénnen Verschlechterungen in dem FFH- und Vogelschutzgebiet durch in-
direkte Einwirkungen (z.B. Stérungen durch Licht, Larm, optische Beunruhigungen) ausgeschlossen wer-
den, weil der Bebauungsplan entsprechend dem allgemeinen Vermeidungsgebot der §§ 13 Satz 1 u. 15
Abs. 1 BNatSchG die der guten naturschutzfachlichen Praxis bzw. die dem Stand der Technik entspre-
chenden Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen festsetzt und daher von deren Umsetzung aus-
gegangen werden kann (u.a. Erhaltung einzelner Baume; Ortsrandeingriinung durch Geholzpflanzun-
gen; insektenschonende Beleuchtung; Verwendung ausschlieBlich schwach reflektierender PV-Module;

naturnahe Regenwasserbewirtschaftung).

3.8 Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Nordlich des Plangebietes liegen in ca. 30 m Entfernung mehrere 500 m-Suchrdume des Biotopverbunds
mittlerer Standorte. Die zugehorigen Kernflachen (Streuobstwiesen) liegen etwa 100 m bis 200 m ent-
fernt. Die Streuobstwiesen werden aufgrund der Entfernung durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Unweit nordlich verlduft zudem ein 500 m-Suchraum des Biotopverbunds feuchter Standorte. Auch hier
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liegen die zugehorigen Kernflichen (Tobelbach im Nordosten und Sumpfkomplex AuRere Mooswiese
im Nordwesten) soweit vom Plangebiet entfernt, dass nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen ist.

Damit gehen keine Flachen des Landesweiten Biotopverbundes verloren.

Wildtierkorridore gemall Generalwildwegeplan liegen nicht in raumlicher Ndhe zum Plangebiet.

- Kernflache

- Kernraum

L 500 m - Suchraum
Sl
3

1.000 m - Suchraum

0d
qu@u Biotopverbund feuchte Standorte

- Kernflache

- Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Abb. 9: Flachen des landesweiten Biotopverbunds; Plangebiet rot; Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst (abge-
rufen 11/2023), unmaRstablich

4. Ergebnis der Prifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswabhl

Der Standort fir das neue Wohngebiet ergibt sich aus dem Handlungsprogramm Wohnen von 2014; die
Uberplante Flache ist hier als Gebiet Nr. 11/3 enthalten. Da die Flache auf drei Seiten von bestehender
Bebauung umgeben ist und damit deutlich mehr Grenzlinien mit der Bestandsbebauung als mit der
freien Landschaft aufweist, ist sie gut in den Siedlungszusammenhang eingebunden und stellt eine aus
stddtebaulicher Sicht sehr geeignete Siedlungsarrondierung dar. 60 % der Grundstiicke befinden sich in
stadtischem Eigentum. Ubergeordnete planerische Vorgaben stehen der Planung nicht entgegen; die
Flache ist gut an StraRenverkehr (L 219) und OPNV angebunden (Entfernung zur ndchsten Bushaltestelle

<200m); die Grundversorgung ist gut. Die naturschutzfachlichen Belange werden im Entwurf
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berucksichtigt. Aufgrund der Alternativenprtfung und Vorauswahl der Flache im Handlungsprogramm

Wohnen wurden im Rahmen der vorliegenden Planung nicht nochmals alternative Flachen untersucht.

4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Fur die Wohnbauflachenentwicklung im Norden von Litzelstetten wurde ein stadtebaulicher Wettbe-
werb durchgefihrt, in dessen Rahmen alternative Bebauungskonzepte entwickelt wurden. Im Marz
2017 wurde der Entwurf von Wolf Sedat Architekten PartGmbH, Weikersheim mit Baulinie Architekten
Partnerschaft mbB, Ravensburg und Grabner Huber Lipp Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Part-
nerschaft mbB, Freising als Grundlage flr die Baugebietsentwicklung ausgewahlt.

Der Entwurf sieht drei Bauzeilen vor, die leicht versetzt angeordnet und aus der vorhandenen Topogra-
fie entwickelt sind (hangparallele Bebauung). Durch die versetzte Anordnung wird der Ortsrand anspre-
chend akzentuiert und es bleiben Blickbezlige zum See erhalten. Zudem wird hierdurch die Buswende-
schleife im Osten stimmig in die Raumfolge des Quartiers eingebunden: Von hier Gber den Quartiers-
platz bis zu dem geplanten FuRweg im Westen entsteht ein von Hochbauten freier Raum, der durch die
Erhaltung und Neupflanzung von Badumen zu einer Grinverbindung entwickelt wird. Ein weiterer groR-
zlgiger Freiraum istim zentralen stdlichen Teil mit der multifunktionalen Grinflache zwischen 6stlicher
und mittlerer Bauzeile vorgesehen. Die Erschliefung der Tiefgaragen von der Buswendeschleife sowie
von Stden her ermoglicht ein weitgehend autofreies Quartier mit groRem Grinflachenanteil und hoher
stadtebaulicher Qualitat.

Auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses wurde der stadtebauliche Entwurf weiterentwickelt und
ausdifferenziert. Im Bebauungsplan werden die wesentlichen Qualitdten (z.B. drei Bauzeilen mit Hohen-

staffelung entlang des Hangs, grofRe Griinflache im Stiden) gesichert.
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5. Beschreibung der Priifmethoden
5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Umwelt-
belange Mensch (Wohnen, Erholung), Tiere und Landschaft Uber den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans hinaus. Fir Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt, Klima/Luft, Flache, Boden, Wasser sowie kultu-

relle Glter und sonstige Sachglter ist der Geltungsbereich ausreichend.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange inklu-
sive deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Der Umweltbericht basiert auf
verschiedenen Fachgutachten und vorhandenen Grundlagen (s. Tabelle 3).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird gemaf § 14-16 BNatSchG geprift. Es werden Aussagen
zur landschaftlichen Einbindung getroffen und Malknahmen zur Vermeidung, Minimierung und ggf.
Kompensation von Beeintrachtigungen erarbeitet. Die Belange des Artenschutzes gemald § 44 BNatSchG
werden auf Grundlage der durchgeflhrten Kartierungen und der hieraus resultierenden Vorgaben be-
achtet. Erste faunistische Erfassungen fanden 2015 statt; im Jahr 2023 wurden erneut Kartierungen
insbesondere der Artengruppen Végel, Fledermé&use und Reptilien vorgenommen, um die bereits vor-
liegenden Erkenntnisse zu Uberprifen und zu aktualisieren. Auch die Biotoptypenkartierung wurde im
Jahr 2023 nochmals aktualisiert. Eine allgemein verstandliche Zusammenfassung erméglicht der Of-

fentlichkeit die wesentlichen prognostizierten Umweltwirkungen beurteilen zu kénnen.

Tabelle 3: Ubersicht (iber Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

Verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Flache
— LUBW Daten- und Kartendienst online — Beurteilung der Flache hinsichtlich Nutzungsumwand-
_ Digitale Luftbilder lung, Zersiedelung, Zerschneidung
_  ENP 2010 VVG Bodanriick-Untersee — Bericksichtigung von Innenentwicklungsaktivitdten

- Entwurf Bebauungsplan (11/2021)

Boden
- Geoportal Baden-Wirttemberg, Karten- - Ermittlung der natirlichen Bodenfunktionen und Beur-
dienst des Landesamts fir Geologie, Roh- teilung der Bedeutung der Boden fir den Naturhaus-
stoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg halt
- Bodenschatzungswerte (LGRB) - Ermittlung der Vorbelastung des Bodens (Altlasten,
— Baugrund- und Griindungsgutachten der Schadstoffe etc.)
HPC AG, Radolfzell (11/2015) - Ermittlung der Eignung des Untergrundes fir die de-

zentrale Versickerung

Oberflachenwasser, Grundwasser

- LUBW Daten- und Kartendienst online - Ermittlung und Bedeutung des Plangebiets fir die
Grundwasserneubildung

—  Ermittlung der Bedeutung und Empfindlichkeit der
Grundwasservorkommen im Plangebiet

- Ermittlung vorkommender Oberflachengewdasser
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Klima/Luft

Klimafunktionskarte Konstanz (INKEK
GmbH, 2015)

LUBW Daten- und Kartendienst online

Daten des Deutschen Wetterdienstes
(DWD)

Ermittlung und Beurteilung der Bedeutung klimati-
scher Verhéltnisse im Plangebiet

Beurteilung der lokal-klimatischen Auswirkungen der
Planung im Hinblick auf Funktionsbezlige zu Men-
schen, Pflanzen und Tieren

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vie

Ifalt

Fachbeitrag Artenschutz (Blro 365° frei-
raum + umwelt, 11/2023)

Biotoptypenkartierung (365° freiraum +
umwelt, 07/2023)

digitale Luftbilder (LUBW, LGL)
LUBW Daten- und Kartendienst online

Biotoptypenschliissel (LUBW), Okokonto-
Verordnung

Ermittlung der vorhandenen Biotoptypen und des Vor-
kommens bedeutsamer Tierarten

Ermittlung der Bedeutung und Empfindlichkeit der
vorhandenen Biotoptypen im rdumlichen Zusammen-
hang

Beurteilung der biologischen Vielfalt; Einschatzung des
Entwicklungspotenzials der umgebenden Biotopstruk-
turen

Erarbeitung geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs-
und KompensationsmaRnahmen

Prifung des Vorhandenseins von Schutzgebieten oder
Wildtierkorridoren

Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf sel-
tene oder geschltzte Tiere gem. § 44 BNatSchG

Landschaft

Begehung (365° freiraum + umwelt,
07/2023)

Fotodokumentation, Aufnahme der land-
schaftstypischen Strukturen

digitales Luftbild

Topografische Karte 25 digital, Landesver-
messungsamt BW

Darstellung der pragenden Strukturen und der Vorbe-
lastung des Plangebiets und seiner Umgebung

Ermittlung von wichtigen Blickbezigen

Entwicklung einer angemessenen landschaftlichen Ein-
bindung des Gebiets

Mensch (Wohnen, Erholung)

Begehung (365° freiraum + umwelt,
07/2023)

Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Freizeit- und Wanderkarten
digitales Luftbild

Ermittlung der Empfindlichkeit des Plangebiets in sei-
ner Funktion fir Gesundheit und Erholung

Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden Flachen
fur die Erholung sowie der Funktions- und Wegebe-
zlge fur den Menschen

Kulturelle Giter und Sachgtiter

Landesamt fir Denkmalpflege
Begehung

Topografische Karte

Darstellung der vorhandenen Kultur- und Sachgiter
und Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit

53

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen und der Beschaffung der Datengrundlagen traten keine

Schwierigkeiten auf.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die Realisierung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen flihrt zu umweltrelevanten Wirkun-
gen, die sich sachlich und zeitlich unterteilen. Die umweltrelevanten Effekte, die von dem Wohngebiet,
das der Bebauungsplan ,Marienweg” zuldssig macht, ausgehen, werden - aufgeteilt in bau-, anlage- und

betriebsbedingte Wirkungen - nachfolgend dargestellt und beschrieben.

6.1 Baubedingte Wirkungen

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der baulichen
Anlagen und von ErschlieBungsstraSen. Das Ausmal der Umweltwirkungen hdangt von den eingesetzten
Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautatigkeit ab und kann zu Beeintrachtigungen
flhren, die zeitlich und raumlich Gber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen. Die Auswirkun-

gen baubedingter Wirkfaktoren sind meist reversibel und umfassen im vorliegenden Fall:
e vorlbergehende Flacheninanspruchnahme, z.B. durch Baustelleneinrichtung, Baumaterial-Lage-
rung, Zufahrten etc. (Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaft, Arten, Biotope und Biodiversitat)

e Llicht-, Ldrm- und Schadstoffimmissionen, Erschitterungen und sonstige Beunruhigung durch

Krane, Baumaschinen, Lkw-Verkehr usw. (Schutzgiter Arten, Biotope und Biodiversitdt, Mensch)

e Abgrabung, Aufschittung, Transport, (Um-)Lagerung von Boden, Gefahr der Bodenverdichtung

und weiterer Bodenschaden durch unsachgemaRen Umgang (Schutzgut Boden)
e Schadigung von Vegetationsstrukturen (Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitat)

e baubedingte Schadstoffimmissionen (z.B. Staubaufwirbelung, Abgase von Baumaschinen, auslau-

fendes Ol; Schutzgiiter Klima/Luft, Boden und Wasser)

e Unfallrisiken durch den Baustellenbetrieb (Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten, Biotope und Bio-

diversitat)

Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich durch einen umweltschonenden Baustellenbetrieb unter Be-
achtung der gangigen Umweltschutzauflagen minimieren (z.B. sach- und fachgerechter Umgang mit
dem Boden sowie mit Abfall und Gefahrenstoffen, regelmalige Wartung der Baumaschinen). Entspre-

chende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sind in Kapitel 9 aufgefihrt.

6.2  Anlagenbedingte Wirkungen

Als anlagebedingte Wirkfaktoren werden Beeintrachtigungen bezeichnet, die dauerhaft sind, da sie von
den Bauwerken (Gebduden, Strallen etc.) selbst ausgehen und unabhangig von der Nutzung sind. Hierzu
gehoren im vorliegenden Fall:

e die dauerhafte Flicheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung und damit der
Verlust der Acker- und Wiesenflachen als Lebensraum fir Flora und Fauna, als Wohnumfeld und
als Standort fur den Lebens- bzw. Futtermittelanbau (Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft, Arten, Biotope und Biodiversitat, Mensch)

e Bodenverdichtung, -abtrag und -auftrag; Verdnderung des Geldndereliefs (Schutzglter Boden,

Wasser, Arten, Biotope und Biodiversitat)

e zusatzliche Barrierewirkungen durch teils hohe Gebdude (Schutzgut Klima/Luft)
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e Verlust von Vegetationsstrukturen (v.a. Wiese); Beeintrachtigung/Verkleinerung der Nahrungs-

habitate von Vogeln und anderen Tieren (Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitat)

e Veranderung des Erscheinungsbildes, visuelle Stérungen durch die Ausdehnung bebauter Flachen

in einen exponierten Hangbereich (Schutzgut Landschaft und Mensch)

6.3  Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus der Nutzung des Wohngebiets (An-
liegerverkehr, AuRenbeleuchtungen, Nutzung der Grin- und Gartenflachen, ggf. Betrieb einzelner Ka-
mine). Zu den betriebsbedingten Wirkungen gehoren Licht-, Lérm- und Schadstoffemissionen, welche
sich auf Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Zudem umfassen sie Stérungen durch die zu-
kiinftigen Nutzer, z.B. Scheuchwirkungen, die sich auf im Gebiet und angrenzend vorkommende Tiere
auswirken kénnen. Aufgrund des direkten Siedlungsanschlusses und der Vorbelastung durch die vor-
handene Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe des Plangebiets sind die zusatzlichen betriebsbeding-

ten Auswirkungen gering.

7. Beschreibung der Umweltbelange und der Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die jeweili-
gen Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der betrieb-
lichen Nutzung der Flache dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbe-
lange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend be-
schrieben und unter Berlcksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen be-

urteilt.

7.1  Geologie, Boden und Flache
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 1,64 ha. Die Flachen werden aktuell landwirtschaftlich
genutzt. Zudem sind sie Teil des Wohnumfelds fir die Anlieger im Siden und Westen (Ausblick ins

Grine, Marienweg als ortlicher Spazierweg).

Das Gebiet liegt im Verbreitungsgebiet eiszeitlicher Ablagerungen. GemaR Geologischer Karte von Ba-
den-Wirttemberg (M 1:50.000) stehen im Plangebiet wirmeiszeitliche Gletscherablagerungen der
Tettnang-Subformation an (Drumlins und wenig reliefierter Geschiebemergel aus Diamikten mit Partien
aus Kies und Feinsedimenten). Im tieferen Untergrund (ab ca. 20 m unter Grund) sind die Sedimente

der Oberen SiRwassermolasse (Fein- bis Mittelsand mit Mergellagen) anzutreffen.

Aufgrund der Hanglage wird der wiirmzeitliche Geschiebemergel im Gebiet von einer geringméchtigen
spatglazialen Decklage (FlieRerde) Gberlagert. Hieraus haben sich laut Bodenkarte von Baden-Wirttem-
berg (M 1:50.000) erodierte Parabraunerden und Rigosol-Parabraunerden entwickelt (bodenkundliche
Einheit U56). Oberflachennah sind diese Boden haufig durch Tiefpfligen umgelagert.

Im Plangebiet wurde eine Baugrunderkundung durchgefihrt (HPC AG 2015). Demnach ist davon auszu-
gehen, dass unter einem 20-30 cm méachtigen Oberboden bis in eine Tiefe von mind. 3 m unter der Ge-

landeoberkante Hangschuttsedimente folgen (Sand, Schluff und Kies in wechselnden Anteilen, zudem
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immer wieder eingelagerte Steine). Der Hangschutt wird vermutlich von Grundmorane oder Schmelz-
wasserkiesen unterlagert. Diese wurden bis zur Endtiefe der Schiirfe noch nicht angetroffen; die Ramm-
sondierungen deuten jedoch durch hdhere Schlagzahlen ab einer Tiefe von 5-6 m unter Geldnde darauf
hin. Lokal wurde in vier Schirfen (einer auf Héhe der Buswendeschleife sowie drei im stdlichen Plange-
biet) eine organische Zwischenschicht in Tiefen zwischen 0,7 m bis 2,4 m unter der Geldndeoberkante
und in einer Starke von wenigen Dezimetern beobachtet. Insgesamt besitzen die Boden eher bindige

Eigenschaften. Unter Grund- und Schichtwassereinfluss flieRen diese Boden aus.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Boden zeichnen sich durch eine mindestens hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe
aus. lhre Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf liegt im mittleren Bereich. Die nattrliche
Bodenfruchtbarkeit ist mittel bis hoch (siehe auch nachfolgende Tabelle). Es handelt sich daher um ei-

nen hochwertigen landwirtschaftlichen Ertragsstandort (im Bestand Acker, Wiese und Obstanbau).

Tabelle 4: Bodenfunktionen gemaR Bodenschatzungsdaten des LGRB fir das Plangebiet; die Bewertungsklassen
(MaR der Funktionserfullung) reichen von 0 (keine Bedeutung, z.B. versiegelte Flachen) bis 4 (sehr hohe Bedeu-
tung).

Bodenfunktion Bedeutung im Plangebiet

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2 (mittel)

Filter und Puffer fir Schadstoffe 3,5 (hoch bis sehr hoch)

Natirliche Bodenfruchtbarkeit 2,5 (mittel bis hoch)

Sonderstandort fUr die natirliche keine hohen oder sehr hohen Bewertungen, d.h. kein Extrem-
Vegetation standort (damit ist keine weitere Bewertung erforderlich)
Gesamtbewertung 2,67

Die Empfindlichkeit der Béden gegeniber einer Bebauung ist grundsatzlich hoch, da diese stets zum
vollstandigen Verlust ihrer natirlichen Bodenfunktionen fuhrt; es sind jedoch weder Moore noch Geo-

tope oder andere besonders schiitzenswerte Flachen betroffen.

Eine besondere Bedeutung der Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde ist im Gebiet nicht be-

kannt, jedoch nicht vollstandig auszuschlielsen.

Vorbelastungen

Die Flache als solche unterliegt keinen Vorbelastungen durch Zerschneidung o. . Auch das Schutzgut
Boden ist nicht durch Versiegelung 0.4. vorbelastet. Im Oberboden sind jedoch laut Baugrunderkundung
flachendeckend Ziegelreste eingelagert, die auf Aufflllungen im Zuge der Feldbewirtschaftung zurtck-
zufihren sind. Lokal steht im zentralen Plangebiet eine kiinstliche Auffullung aus feinsandigem Schluff
mit wechselnden Kiesanteilen und unterlagernder Steinlage an. Die Auffillung reicht bis in eine Tiefe
von 0,5 m u. GOK und ist vermutlich lokal eng begrenzt (eventuell ein alter Fahrweg).

Infolge der ackerbaulichen Nutzung der randlichen Flachen kann es durch regelméaRigen Umbruch, Dln-

gung oder durch den Eintrag von Pflanzenschutzmitteln zu leichten Bodenbelastungen kommen.

Erkenntnisse Gber Altlasten liegen nicht vor.
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Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen ergibt sich in Verbindung mit den festgesetzten
Grundflachenzahlen und der gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitungsmoglichkeiten
eine maximale Versiegelung von rund 9.624 m2. Hiervon sind etwa 1.349 m?2 bereits durch bestehende

Wege- und StraRenflachen versiegelt. Die Flachenneuversiegelung liegt damit bei rund 0,83 ha.

Der Bebauungsplan bereitet die vollstandige Bebauung des derzeit im AuRenbereich liegenden Plange-
biets vor. Hierdurch wird eine Flache von etwa 1,64 ha der landwirtschaftlichen Produktion entzogen.
Mit Ausnahme der Ackerflachen, die lediglich eine Flache von ca. 0,49 ha einnehmen, handelt es sich
jedoch um extensiv genutzte, teils verbrachte Wiesen/Obstwiesen sowie um eine bereits aufgelassene
Obstanlage. In Bezug auf den Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflache ist die Planung daher noch als
moderater Eingriff zu bewerten. Aufgrund der Lage kommt es nicht zu Flachenzerschneidungen oder zu
Zersiedelungseffekten. Die Siedlung dehnt sich nicht weiter in Richtung freier Landschaft aus als weiter

Ostlich und westlich durch die Bestandsbebauung bereits vorgegeben ist.

Die geplante Bebauung und Versiegelung fihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der natirlichen
Bodenfunktionen. Die Flache ist nicht mehr zum Anbau von Kulturpflanzen nutzbar; zudem gehen auf
den versiegelten Flachen die Bodenfunktionen , Ausgleichskorper im Wasserkreislauf” sowie ,,Filter und
Puffer” dauerhaft und vollstandig verloren. Dartber hinaus kann der Boden hier seine Lebensraumfunk-
tion fur Kleinlebewesen nicht mehr erflllen. Teilversiegelungen lassen die nattrlichen Funktionen des

Bodens nur noch eingeschrankt wirken.

Die Umsetzung der Bebauung ist mit Bodenauf- und -abtrag und damit mit einem Eingriff in das natdr-
liche Bodengefiige sowie mit einer Anderung des Gelandereliefs verbunden. Wahrend der BaumaR-
nahme kommt es zu einer voribergehenden Flacheninanspruchnahme, es besteht die Gefahr von bau-
bedingten Bodenverdichtungen durch Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstof-
feintragen in den Boden. Durch geeignete MalRnahmen kénnen Schadstoffeintrage in das Grundwasser

weitestgehend vermieden werden. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich begrenzt.
Besonders empfindliche Boden (z.B. Moorbdden) sind nicht vom Eingriff betroffen.

Die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fir das Schutzgut Boden sind in Kapitel 9
dargelegt. Dem Schutzgut kommen insbesondere die Verwendung teilversiegelter Beldge, der Aus-
schluss schwermetallhaltiger Oberflachen fir Dacheindeckungen sowie die extensive Begriinung von
Flachdachern zugute. Zudem kénnen die Eingriffsfolgen reduziert werden, wenn bei der Umsetzung der
Planung auf einen schonenden Umgang mit dem Boden geachtet wird (insbesondere Schutz des
Oberbodens durch fachgerechte Abtragung, Lagerung und Wiederverwertung gemaR den einschlagigen
Normen, z.B. DIN 19731). Darlber hinaus ist aufgrund der GebietsgroRe darzulegen, wie die vom Eingriff
betroffenen Béden wiederverwertet bzw. erforderlichenfalls beseitigt werden. Trotz der Vermeidungs-
und Minimierungsmalinahmen verbleiben, insbesondere durch die Neuversiegelung, erhebliche Beein-
trachtigungen, die basierend auf den Ergebnissen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu kompensie-

ren sind.

365° freiraum + umwelt Seite 29 von 67



Stadt Konstanz Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Marienweg” - Konstanz-Litzelstetten

7.2 Wasser

Gemal Hydrogeologischer Karte fiir Baden-Wirttemberg (M 1:50.000) stehen im Plangebiet glaziale
Lockergesteinsablagerungen an. Diese fungieren als Porengrundwasserleiter mit mittlerer (komponen-
tengestitzte Diamikte) bis geringer Durchlassigkeit (matrixgestitzte Diamikte) und stark wechselnder
Ergiebigkeit. Lokale Vorkommen von Feinsedimenten wirken als Grundwassergeringleiter. Lokal fihren
bindige Zwischenlagen zu einer hydraulischen Stockwerksgliederung. Gemaf der durchgefiihrten Bau-
grunderkundung (HPC AG 2015) sind die vorhandenen Hangschuttsedimente (berwiegend schwach
durchlassig (k+-Wert = 10 - 108 m/s); die organische Zwischenschicht ist als schwach bis sehr schwach
durchldssig einzustufen (k+-Wert = 107 - 10° m/s).

In den Schurfgruben wurde kein Grundwasser angetroffen. Lediglich bei der Rammsondierung am siid-
Ostlichen Rand des Plangebiets (Gehweg an der Martin-Schleyer-StralRe) wurde in einer Tiefe von 4,50 m
unter der Gelandeoberkante (+455,20 m . NN) mit dem Lichtlot ein Wasserstand gemessen. Das Grund-
wasser wird ahnlich dem Gelandeanstieg von Ost nach West ansteigen. In eingelagerten Linsen und im

tieferen Untergrund kann das Grundwasser auch gespannt oder sogar artesisch gespannt vorliegen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Oberflachengewdsser liegen nicht innerhalb
des Plangebiets. Auf der gegeniberliegenden Seite der L 219 verlauft in >35m Entfernung der Tobel-
bach, der ca. 600 m weiter dstlich in den Bodensee mindet (Gewdsser-ID 24009, Gewasser Il. Ordnung

- von wasserwirtschaftlicher Bedeutung).

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberflutungsfldchen eines hundertjdhrigen oder extremen Hoch-
wasserereignisses. In Bezug auf Starkregenereignisse ist es aufgrund der Hanglage als empfindlich ein-
zustufen: Die Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser ist gemal den Kartenwerken des LGRB hoch; auf
den nérdlich angrenzenden Flachen liegt der mittlere langjahrige Bodenabtrag bei 3 t bis <6t pro Hektar
und Jahr.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Grundwasser im Plangebiet dient nicht der Trinkwassergewinnung und hat einen Flurabstand von
Uberwiegend >5 m. Den anstehenden Boden kommt eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf zu. Ihre Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist hoch; wegen der Verlehmung
und der geringen Durchlissigkeit der oberen Bodenschichten besteht eine schiitzende Uberdeckung, so
dass von einer geringeren Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Verunreinigungen auszugehen

ist. Dem Plangebiet kommt somit insgesamt eine mittlere Bedeutung fir das Grundwasser zu.

Vorbelastung

Uber Vorbelastungen des Grundwassers (z.B. durch Schadstoffe) ist nichts bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die mit der Bebauung verbundene Neuversiegelung reduziert sich die Flache, auf der Nieder-
schlagswasser versickern kann. Der Oberflachenabfluss wird verstarkt, die Grundwasserspeisung ver-
mindert. Das Retentionsvermogen der Uberplanten Flachen verkleinert sich. Wahrend der Bauphase
besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen in das in das Grund- bzw. Schichtwasser. Dies kann durch
umweltschonenden Baustellenbetrieb nach den Regeln der Technik weitestgehend vermieden werden

(z.B. Lagerung von Ol/Benzin etc., Olwechsel, Auftanken sowie Montage-, Service- und Reparatur-
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arbeiten an Baumaschinen nur auf befestigten und kontrolliert entwéasserten Flachen (Beton, Asphalt),
sofortige Entsorgung von Bauabfallen aus der Baugrube).

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen fir das Schutzgut Wasser sind in Kapitel 9
dargelegt. Dem Schutzgut kommt insbesondere die Versickerung des Dachflachenwassers unmittelbar
vor Ort, die Verwendung wasserdurchldssiger Belage sowie der Verzicht auf Dacheindeckungen aus un-
beschichteten Schwermetallen (Kupfer, Zink, Titan-Zink, Blei) zugute. Durch die Vorschrift zur Dachbe-
grinung konnen zusatzliche Retentionsflachen geschaffen und Abflussspitzen reduziert werden. Nach
Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verbleiben keine erheblichen Auswirkun-

gen fur das Schutzgut Wasser.

7.3 Klima und Luft

Das Klima in Konstanz wird durch die Lage im Bereich der Westwindzone bestimmt. Ozeanische und
kontinentale Einflisse wechseln sich ab und gestalten das Witterungsgeschehen sehr vielfaltig. Gemal
den Daten des Deutschen Wetterdienstes (DWD) fallen innerhalb eines Jahres durchschnittlich 834 mm
Niederschlag (Mittelwert 1991-2020). Die durchschnittliche Jahrestemperatur (1991-2020) ist mit
10,3°C auch aufgrund des méaRigenden Einflusses des Bodensees vergleichsweise hoch. Vorwiegende
Windrichtung ist Weststiidwest mit einem zweiten, kleineren Maximum bei Nordnordost.

GemadR der Klimafunktionskarte Konstanz (INKEK 2015) tragen die mit Gehdlzen bestandenen Freifla-
chen des Plangebiets zur Frischluftbildung bei. Es ist von einem Luftabfluss hangabwarts in Richtung der

ostlich anschlieRenden Wohnbebauung auszugehen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache ist wegen ihrer Kleinflachigkeit und der guten Durchgriinung der umliegenden Bereiche von
mittlerer klimadkologischer Bedeutung. Durch viel Vegetation in den Freirdumen der umliegenden be-
bauten Bereiche ist die Frischluftbildung im Plangebiet nicht essenziell fur die Siedlung. Im Falle einer
Bebauung sollte dennoch auf eine gute Durchgriinung (durch Stellung der Gebaudekérper und Pflan-

zung von Baumen) und auf eine Vernetzung mit benachbarten Grin- bzw. Freiflachen geachtet werden.

Frisch- und Hoch aktive, vor allem kaltluftproduzierende Flachen im AuRenbereiche;
Kaltluftentstehungsgebiet | GroRtenteils mit geringer Rauhigkeit und entsprechender Hangneigung.

Flachen ohne Emissionsquellen; Hauptsachlich mit dichten Baumbestand

Frischluftentstehungsgebiet und hoher Fillerwirkung.

Misch- und Flachen mit sehr hohem Vegetationsanteil, geringe und diskontinuierliche
Ubergangsklimate Emissionen; Pufferbereiche zwischen unterschiedlichen Klimatopen.
Uberwarmungspotential Baulich gepréagte Bereiche mit viel Vegetation in den Freiraumen.

Moderate Uberwarmung Dichte Bebauung mit wenig Vegetation in den Freirdumen.

Starke Uberwirmung Stark verdichtete Innenstadtbereiche/City

Abb. 10: Auszug aus der Klimafunktionskarte Konstanz (Plangebiet pink umgrenzt). Quelle: INKEK - Institut far
Klima- und Energiekonzepte (2015); unmaRstabliche Darstellung
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Vorbelastung

Daten zur Lufthygiene liegen nicht vor. Aufgrund des Kfz-Verkehrs auf der 6stlich verlaufenden Landes-
stralle (L 219) ist im 6stlichen Bereich des Plangebiets von Luftschadstoffeintragen (z.B. NO,, Feinstaub)
auszugehen. Auch die kleinflachige Ackernutzung im Plangebiet kann temporar zu sehr geringen Vorbe-

lastungen der Luftqualitat (z.B. durch Staubaufwirbelung, Gilleausbringung) fihren.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Bebauung gehen die Acker- und Wiesenflachen sowie ein Grofiteil der Geholze verloren; die
Frischluftbildung im Gebiet wird dadurch etwas reduziert. Durch die Bebauung und die damit einherge-
hende Versiegelung kann es zu lokalen Aufheizeffekten und zu einem geringfligigen Anstieg lokaler Tem-
peraturen kommen. Zudem stellen die Gebdude Abflusshindernisse fir Luftstrémungen in Richtung der
bestehenden Bebauung im Osten dar. Die Baufenster sind jedoch so angeordnet, dass zwischen den
Gebauden der ostlichen und zentralen Bauzeile aneinander anschlieBende Freihalteflachen verbleiben,
die eine Durchstréomung der Bebauung ermoglichen. Zudem ist von dem geplanten Fullweg im Westen
Uber den Quartiersplatz bis hin zu der privaten Grinflache an der Buswendeschleife eine Grinverbin-
dung vorgesehen, in der sich ebenfalls Frischluft bilden und nach Osten abflieRen kann. Erhebliche kli-
matische Belastungen auf Grund einer unzureichenden Durchliftung oder Frischluftversorgung der 6st-

lich liegenden Bebauung sind daher nicht zu erwarten.

Durch die Nutzung des Baugebietes kann es zu einer geringfligigen Schadstoffanreicherung in der Luft
durch die Kfz-Abgase des Anliegerverkehrs kommen. Abgase aus privaten Heizanlagen sind bei Umset-
zung des vorliegenden Energiekonzepts (z.B. Nutzung von Erdwarme und Photovoltaik) nicht in relevan-
tem Umfang zu erwarten. Der Ausstol’ von Luftschadstoffen durch die Bewohner kann weiter reduziert
werden, wenn bei Bau und Benutzung entsprechende Energieeinsparmallnahmen umgesetzt werden
(z.B. effiziente Warmedammung, stromsparende Gerdte), auf Holzverbrennung moglichst verzichtet
wird und emissionsarme Fortbewegungsarten genutzt werden (zu FuB, Rad, OPNV, Fahrgemeinschaf-
ten, Elektroauto). Baubedingte Schadstoffemissionen kénnen durch die dem Stand der Technik entspre-
chenden SchutzmaRnahmen weitestgehend vermieden werden.

Die geplanten MalRnahmen flr das Schutzgut Klima/Luft sind in Kapitel 9 dargelegt. Durch die Erhaltung
einiger weniger Bdume sowie insbesondere durch die Neupflanzung von ca. 50 Baumen auf 6ffentlichen
und privaten Grinflachen, im StraRenraum sowie auf den privaten Baugrundstiicken entstehen neue
klimarelevante Strukturen. Auch die festgesetzte Dachbegriinung dient dem klimatischen Ausgleich
(Luftbefeuchtung, geringere Aufheizung der versiegelten Flachen) sowie gleichzeitig als Schadstoff- und
Staubfilter. Die vorgeschriebenen offenporigen Belage fir private Zufahrten, Stellplatze und Wege ver-
mindern ebenfalls den Aufheizungseffekt auf versiegelten Flachen. Bei Umsetzung der festgesetzten
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind die Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft als

gering zu bewerten.

7.4  Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt
Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation, welche sich im Plangebiet ohne menschliches Zutun einstellen

wirde, ware ein Waldmeister-, ortlich auch ein Hainsimsen-Buchenwald. Bei der Auswahl neu zu
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pflanzender Baume sollten daher Arten von Buchen- oder Buchenmischwaldern besonders bericksich-
tigt werden, sofern sie sich mit Blick auf die Klimaanpassung im bebauten Raum langfristig vital entwi-

ckeln kénnen (d.h. z.B. Trockenstress vertragen).

Reale Vegetation

Eine Bestandsaufnahme des Untersuchungsraums mit Biotoptypenkartierung (gemall LUBW) erfolgte
erstmals 2018; eine Uberpriifung/Aktualisierung fand im Juni 2023 statt. Das Plangebiet ist durch eine
— teils bereits aufgegebene — landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Knapp ein Drittel des Gebiets wird
von zwei kleinen Ackerflachen ohne wertgebende Begleitflora eingenommen. Die Ackerflache im Std-
osten war im Jahr 2023 verbracht. Im sldlichen Bereich besteht eine aufgelassene Intensivobstanlage
aus Uberalterten Niederstamm-Apfelbdumen, die stark mit Efeu Gberwachsen sind und teils viel Totholz
aufweisen. Die Baume sind nicht gepflegt und in schlechtem Zustand. Die weiteren Flachen sind durch
(teils verbrachte) Fettwiesen mittlerer Wertigkeit gepréagt, auf denen im sidlichen Bereich einzelne
Obstbdaume stehen. Die Obstbdaume stehen sehr locker und sind im Schnitt eher schlecht gepflegt. Teils
weisen sie viel Totholz auf, in zwei Bdumen sind Spechthéhlen vorhanden. Nach einer Vor-Ort-Uberprii-
fung im Februar 2024 kamen das Landwirtschaftsamt sowie die untere Naturschutzbehorde zu dem
Ergebnis, dass es sich nicht um einen geschitzten Streuobstbestand im Sinne des §4 Abs. 7 LLG bzw.
§ 33a NatSchG handelt. Rund um die Buswendeschleife und auf einer Nord-Sid gerichteten Boschung
bestehen Gebische (u.a. aus Hartriegel). Auf der genannten Béschung befindet sich zudem eine Obst-

baumreihe, die sich nach Norden hin fortsetzt (Apfel, Zwetschge, mehrere Walnuss-Baume).

Insgesamt befinden sich im Plangebiet 35 Einzelbdume (Uberwiegend Obst- und Walnussbdume). Bei
der Erfassung wurden neun Baume im Gebiet als sehr erhaltenswurdig eingestuft (drei Spitz-Ahorne
innerhalb der Buswendeschleife, zwei Birnbdume am Marienweg, zwei weitere im zentralen Plangebiet
sowie ein Zwetschgen- und ein Apfelbaum auf der Fettwiese im Stdwesten; siehe Bestandsplan und

Baumliste im Anhang).

Im 6stlichen Bereich befindet sich der Begleitstreifen der LandesstralRe innerhalb des Geltungsbereichs.
Er umfasst Langsstellplatze mit dazwischenstehenden Baumen (Reihe aus sieben Sommer-Linden) so-
wie einen Gehweg. Von der StralSe zweigt ganz im Sliden eine Zufahrt zu einem geschotterten Parkplatz

im stdlichen Plangebiet ab.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Den Ackerflachen sowie der aufgelassenen Obstanlage kommt nur eine geringe natur- und artenschutz-
fachliche Bedeutung zu. Die weiteren Biotoptypen (Boschungen, Fettwiesen, Gebische, zahlreiche Ein-
zelbdume) sind von mittlerer Bedeutung fir die lokale Flora. Es bestehen keine Hinweise auf Vorkom-
men von besonders oder streng geschitzten Pflanzenarten. Einige der Baume sind jedoch aus arten-
schutzfachlicher Sicht von Bedeutung: Insgesamt wurden vier Habitatbdume festgestellt, die als poten-
zielle Ruhe- und Lebensstatten baumbewohnender Fledermause geeignet sind. Die untersuchten
Bdume wiesen zwar im August keine Spuren einer aktuellen Nutzung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von Fledermausen auf. Ein groRes Potenzial ist jedoch vorhanden, dass diese im Laufe des Jahres

besetzt sein kdnnten. Die Empfindlichkeit der Flaichen gegeniiber einer Uberbauung ist mittel bis hoch.
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Vorbelastungen

Eine Vorbelastung des Schutzguts stellt die ackerbauliche Nutzung auf den betreffenden Teilflachen dar,

die mit einer floristischen Artenarmut einhergeht.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen gering- bis mittelwertige Biotoptypen als (temporarer) Le-
bensraum fir Pflanzen verloren (Acker, Obstanlage, Fettwiesen, Gebische). Gefdhrdete oder seltene
Biotoptypen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Der Verlust von 30 Einzelbdumen stellt jedoch einen
erheblichen Eingriff dar. Von den neun sehr erhaltenswirdigen Baumen fallen vier weg (die beiden Birn-
baume sowie Apfel- und Zwetschgenbaum im zentralen/siidwestlichen Gebiet). Funf der erhaltenswiir-
digen Baume (die Birnbaume und Spitz-Ahorne im Bereich der Buswendeschleife) bleiben erhalten.
Durch die getroffenen Festsetzungen ist sichergestellt, dass die geplante Bebauung umfangreich durch-
grint wird (Begriinung von 60 % der Dachflachen, Begriinung der Tiefgaragen, Anlage von zwei 6ffent-
lichen und einer privaten Grinflachen, Neupflanzung von insgesamt ca. 50 Baumen im StralRenraum,
auf den Grinflachen und auf privaten Baugrundstticken). Der Anteil der Freiflachen und Wiesen nimmt
jedoch drastisch ab; die neu entstehenden Vegetationsflachen sind voraussichtlich eher artenarm.
Auch bei Umsetzung der genannten Minimierungsmalnahmen ist daher von einem erheblichen Eingriff

in das Schutzgut Pflanzen / Biotope/ Biologische Vielfalt auszugehen.

7.5 Tiere

Innerhalb des Plangebiets fanden bereits im Jahr 2015 faunistische Untersuchungen statt (Vogel, Fle-
dermause, Zauneidechse). Aufgrund des Alters der hierbei erhobenen Daten wurden im Zeitraum Marz
bis Juni 2023 erneut faunistische Untersuchungen durchgefihrt, um die Bedeutung des Gebietes als
Habitat fir seltene und/oder gefahrdete Tierarten zu ermitteln. Der Fokus lag dabei wieder auf den an
diesem Standort artenschutzrechtlich potenziell relevanten Artengruppen Vogel, Flederméause und Rep-
tilien. Details zu den Untersuchungen konnen der Artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG
zum Bebauungsplan ,Marienweg” in Konstanz-Litzelstetten (Blro 365° freiraum + umwelt, Fassung vom

14.11.2023) entnommen werden.

Bestandsbeschreibung

7.5.1 Vogel

Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt viermal begangen (23.03., 21.04., 18.05. und 03.06.2023).
Zum Nachweis von Spechten wurden im Frihjahr Klangattrappen eingesetzt.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 24 Vogelarten beobachtet. Hiervon briteten sehr wahr-
scheinlich 10 Arten angrenzend und im Gebiet oder es besteht Brutverdacht, die Ubrigen 14 Arten traten
als Nahrungsgaste oder Durchzigler in Erscheinung. Unter den Brutvogeln im Untersuchungsgebiet
oder im ndheren Umfeld waren 4 Arten der Roten-Liste Baden-Wirttembergs (Feld- und Haussperling
sowie Goldammer auf der Vorwarnliste und Fitis mit Einstufung 3 ,gefahrdet”).

Als Nahrungsgaste wurden die streng geschitzten Arten Rot- und Schwarzmilan sowie Grinspecht er-

fasst; zudem konnte ein Turmfalkenpaar bei der Paarung beobachtet werden (Brutrevier im Ort).
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Von Vogeln genutzte Baumhdhlen oder Horste streng geschitzter wertgebender Brutvogel wurden im
Plangebiet nicht gefunden, jedoch eignen sich einzelne Baume als Ruhestdtten von Héhlenbritern wie

den Feldsperling.
Folgende Arten wurden erfasst (Details siehe Artenschutzrechtliche Prifung):
- Amsel (Turdus merula)
- Blaumeise (Parus caeruleus)
- Buchfink (Fringilla coelebs)
- Feldsperling (Passer montanus) (V)
- Fitis (Phylloscopus trochilus) (3)
- Girlitz (Serinus serinus)
- Goldammer (Emberiza citrinella) (V)
- Grlnspecht (Picus viridis) (streng geschiitzt)
- Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
- Haussperling (Passer domesticus) (V)
- Kohlmeise (Parus major)
- Méonchsgrasmicke (Sylvia atricapilla)
- Rabenkréhe (Corvus corone)
- Rostgans (Tadorna ferruginea)
- Rotmilan (Milvus milvus) (streng geschiitzt)
- Schwarzmilan (Milvus migrans) (streng geschitzt)
- Star (Sturnus vulgaris)
- Stieglitz (Carduelis carduelis)
- Turmfalke (Falco tinnunculus) (streng geschitzt) (V)
- WeilRstorch (Ciconia ciconia) (Durchzugler)
- Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
- Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

Bei den meisten aufgefiihrten Vogelarten handelt es sich um haufige Arten, die in Konstanz und Umge-
bung flachendeckend verbreitet sind. Insbesondere das Brutvorkommen des Fitis (in Baden-Wrttem-

berg gefahrdete Art) ist artenschutzrechtlich von Bedeutung.

7.5.2 Flederméuse

Im Untersuchungsgebiet fanden ab Abenddammerung am 29.05.2023 und vor Sonnenaufgang des
27.06.2023 Ultraschalldetektor und warmebild-gestiitzte Transektbegehungen zur Erfassung von Jagd-
und Balzrufen, Flugrouten, Aktivitdtszentren und des Artenspektrums im Allgemeinen statt. Beide Fle-
dermauskartierungen erfolgten mit einem Ultraschalldetektor BATLOGGER M2 (Fa. Elekon) und Waér-

mebildkamera (Calonox View, Fa. Leica). Ergdnzend zu den Transektbegehungen kamen
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stichprobenartig drei stationdre Ultraschalldetektoren zum Einsatz (Batlogger A+, Firma Elekon). Die
Aufzeichnungen der Gerate verliefen Uber drei bis sieben Nachte, jeweils von Sonnenuntergang bis Son-
nenaufgang.

Im Rahmen der Begehungen wurden besonders erhaltenswerte Habitatbdume begutachtet und mit
Hilfe eines Endoskops die Baumhdhlen, Rindentaschen, Risse und Spalten auf das jeweilige Habitatpo-

tenzial und Besatz untersucht. Potenzielle Quartiere Funde wurden mittels GPS eingemessen.

Insgesamt konnten zehn Fledermausarten im Plangebiet nachgewiesen werden. Daneben traten wei-
tere Arten auf, die nicht auf das Art-Niveau bestimmt werden konnten. Insgesamt wurde damit ein re-

lativ groRes Artenspektrum erfasst. Folgende Artnachweise liegen vor:

Eptesicus serotinus — Breitfligelfledermaus (nur Transferfliige)

Myotis daubentonii — Wasserfledermaus (jagend vom Boden bis Baumkronenhohe)
Myotis myotis — Grofses Mausohr (jagend vom Boden bis Baumkronenhohe)

Myotis nattereri — Fransenfledermaus (jagend vom Boden bis Baumkronenhéhe)

Nyctalus noctula — GroRer Abendsegler (Transfer Gber Baumkronen)

Pipistrellus kuhlii — WeiRrandfledermaus (jagend bis Baumkronenhohe)

Pipistrellus nathusii — Rauhautfledermaus (balzend; jagend bis Baumkronen-/Dachhdhe)
Pipistrellus pipistrellus — Zwergfledermaus (balzend; jagend bis Baumkronen-/Dachhéhe)
Pipistrellus pygmaeus — Mickenfledermaus (balzend; jagend bis Baumkronen-/Dachhéhe)

Vespertilio murinus — Zweifarbfledermaus (in gréReren Hohen gering strukturgebunden jagend)

Zusatzlich zu den o.g. Arten wurden folgende Gattungen/Artengruppen nachgewiesen:
Myotis brandtii / Myotis mystacinus — GrolRe oder Kleine Bartfledermaus
Myotis spec. — Mausohren (wahrscheinlich Wasser- oder Bartfledermaus)
Nyctaloid — Zweifarb-, Nord- und Breitfligelfledermaus sowie GroRer und Kleiner Abendsegler

Plecotus auritus / Plecotus austriacus — Braunes oder Graues Langohr

Im Rahmen der Begehungen konnte ein auRerhalb des Plangebietes liegendes Wochenstubenquartier

der Zwergfledermaus im Gebdude Marienweg 1 im Giebelbereich bestatigt werden.

Innerhalb des Plangebiets wurden dagegen keine besetzen Quartiere in den lUberpriften, potenziell ge-
eigneten Baumen festgestellt. Von Zwerg-, Rauhaut- und Bartfledermausen wurden jedoch mehrfach
Balzrufe erfasst, so dass von einem Vorkommen von Paarungsquartieren im Untersuchungsgebiet aus-
zugehen ist.

Das Plangebiet stellt ein fir Fledermause geeignetes Jagdgebiet dar; das Nahrungsangebot der in Sied-
lungsnihe liegenden Flache ist vielseitig, aber aufgrund der geringen FlachengroRe beschrankt. Alter-
native Jagdhabitate finden sich in den naheliegenden Wiesen, Obstkultur- und Waldflachen um die Ort-
schaft Litzelstetten. Wegen ihres groRen Nahrungsumsatzes sind Fledermause auf grof¥flachige Nah-

rungshabitate angewiesen. Als quartiernahes Gebiet kann das Plangebiet bei Schlechtwetterperioden
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und bei der Jungenaufzucht wahrend unglnstiger Wetterphasen zur Wochenstubenzeit aber dennoch
eine wichtige Nahrungsressource darstellen.

Die Hecken und Obstbaume des Plangebiets stellen Leitstrukturen dar, die insbesondere von Fleder-
mausen der Gattung Pipistrellus als Flugstrallen genutzt werden. GroRRere Fledermausarten wie die zur
Gruppe der Nyctaloide zusammengefassten Arten queren lediglich kurzweilig das Untersuchungsgebiet.
Die Vertreter der Gattung Mausohren nutzten die Wiesenflachen und Ackerbrache zum Jagen, wobei
auch Landungen erfolgen und am Boden nach Laufkafern gejagt wird. Langohren dagegen querten, re-

lativ zu den Zwergflederméausen gesehen, sehr selten den Planbereich.

7.5.3 Reptilien

Eine Abfrage der landesweiten Artkartierung (LAK, Abfrage 13.09.2023) flr das Plangebiet ergab, dass
das Plangebiet sich im Verbreitungsgebiet der streng geschtzten Arten Schlingnatter und Zauneidechse
befindet. Das Plangebiet weist fir diese Arten, wenn auch auf kleiner Fldche, prinzipiell geeignete Struk-
turen auf (z.B. ungenutzte Boschung im Norden).

Zur Erfassung der Reptilien wurde an vier windstillen und warmen Vormittagen (18.04., 21.04., 06.07.
und 13.09.2023) gezielt im Bereich geeigneter Habitatstrukturen nach der Zauneidechse und mithilfe
der vier zuvor ausgelegten kinstlichen Verstecke nach der Schlingnatter gesucht. Trotz eingehender,
systematischer Untersuchung wurden im Plangebiet weder im Jahr 2015 noch im Jahr 2023 Zauneidech-

sen oder Schlingnattern erfasst; ein Vorkommen dieser Arten kann daher ausgeschlossen werden.

7.5.4 Weitere streng geschitzte Arten

Mit weiteren streng geschitzten Tierarten (Sauger, Amphibien, Wirbellosen) ist nicht zu rechnen, da die
standértlich-strukturellen Gegebenheiten den Habitatanspriichen der in der Region vorkommenden Ar-

ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nicht entsprechen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Vogel: Das Gebiet hat fur die Vogelwelt artenschutzfachlich eine lokale bis lokal hohe Bedeutung. Fur
die Vogel sind insbesondere die Obstbdume sowie die zur Nahrungssuche genutzten, teils nur maRig
intensiv genutzten Wiesen von Bedeutung. Unter den 24 beobachteten Vogelarten sind vier Arten der
Roten-Liste Baden-Wirttembergs vertreten. Insbesondere der Fitis als in Baden-Wirttemberg gefahr-
dete Art (RL3) ist hier zu nennen. Als streng geschiitzte Arten kommen der Turmfalke, Griinspecht, Rot-
und Schwarzmilan als Nahrungsgaste vor.

Fledermduse: Fir Flederméause hat das Plangebiet insgesamt eine lokal hohe Bedeutung (Jagdhabitat,

Balzstandort, FlugstraRen, Quartiermdglichkeiten sowie nahe gelegene Wochenstube).

Vorbelastungen

Geringe Vorbelastungen des Plangebiets fir die Fauna resultieren aus der Siedlungsnahe (nachtliche
Beleuchtung aus den angrenzenden Baugebieten sowie Storungen wie Larm und Bewegung durch Kfz-

Verkehr auf der LandesstralRe sowie FuRganger und Hunde auf dem Marienweg).

Auswirkungen des Vorhabens

Végel: Durch die geplante Bebauung verkleinert sich das Nahrungshabitat fir einige hdufige Vogelarten;

gemessen an der GesamtgrofRe der vorhandenen Nahrungshabitate der betroffenen Vogelarten im
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umliegenden Gebiet ist der Eingriff in bestehende Freiflichen aus ornithologischer Sicht nicht erheblich.
DarUber hinaus kann die Funktion des Plangebiets als Nahrungshabitat zumindest in reduziertem Um-
fang aufrechterhalten werden, wenn auf eine intensive Durchgriinung geachtet wird (Begriinung von
Flachdachern, Neupflanzung von Gehdlzen).

Infolge des Verlusts der Baume und Geblsche verlieren zudem einige Végel ihr Brutrevier; dies fihrt
bei der Mehrheit der betroffenen (liberwiegend haufigen bis sehr haufigen) Arten nicht zu einer erheb-
lichen Beeintrachtigung der lokalen Population, zumal von stadtischer Seite vorgesehen ist, im nordli-
chen Anschluss eine Streuobstwiese neu anzulegen, die mittel- bis langfristig durch die betroffenen Vo-
gelarten genutzt werden kann. Kurzfristig konnen betroffene Hohlenbriter wie der Feldsperling mittels
Nisthilfen (siehe CEF 2) gefordert werden. Fir den Fitis ist eine CEF-MaRnahme auRerhalb des Plange-
biets umzusetzen (CEF 3: Entwicklung eines gestuften, strauchreichen Waldmantels). Fir die Goldam-
mer werden innerhalb des Plangebiets neue Geblische angelegt.

Eine Totung in Verbindung mit der Zerstoérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte kann ausgeschlossen
werden, wenn die Geholze im Winter (zwischen Anfang Oktober und Ende Februar) gerodet werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen durch Stérungen (z.B. Scheuchwirkungen durch optische/akustische Be-
unruhigungen) sind aufgrund der dreiseitig angrenzenden Bebauung, die in dieser Hinsicht bereits zu

einer Vorbelastung flhrt, nicht zu erwarten.

Fledermduse: Auch Fledermause verlieren einen Teil ihres Jagdhabitats; eine hieraus resultierende Be-
eintrdchtigung der lokalen Fledermauspopulation ist jedoch nicht zu erwarten. Durch die Rodung von
Geholzen potenziell entfallende Zwischen- oder Balzquartiere sollten bereits im Vorfeld durch die An-
bringung von Flach- und Hohlenkasten (CEF 1) im Bestand ersetzt werden.

Die Leitfunktion der im Plangebiet vorhandenen Geholzreihen fir Fledermduse kann langfristig von den
erhalten bleibenden in Verbindung mit den neu gepflanzten Gehdlzen Gbernommen werden: Sowohl
entlang des Marienwegs im Westen (zwei zu erhaltende Badume, sechs Neupflanzungen) als auch ent-
lang der Martin-Schleyer-Strafie im Osten (drei zu erhaltende Baume, sieben Neupflanzungen) werden
langfristig Baumreihen entstehen. Zudem verlauft jeweils eine Grinverbindung in Ost-West-Richtung
(geplanter Fulweg — Quartiersplatz — Buswendeschleife) und eine in Nord-Std-Richtung (6ffentliche
Grunflache im Sden) durch das Plangebiet. Da bereits jetzt im Umfeld AuRenbeleuchtungen vorhanden
sind und im Plangebiet auch lichtscheue Flederméause nachgewiesen wurden, ist zur Vermeidung star-
kerer Schadwirkungen eine stark reduzierte AuRenbeleuchtung festgesetzt. In Verbindung mit den o.g.

Grunkorridoren bleiben damit ausreichend dunkle Bereiche fir die Jagd erhalten.

Die Totung von Individuen kann ausgeschlossen werden, sofern Rodungen erst ab Oktober (bis langs-

tens Ende Februar) erfolgen, da im Gebiet keine Winterquartiere zu erwarten sind.

Fazit der artenschutzrechtlichen Einschdtzung gemalR § 44 BNatSchG
In Bezug auf Vogel und Fledermause besteht jeweils ein mittleres Konfliktpotenzial. Um zu vermeiden,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i.S. d. § 44 BNatSchG eintreten, sind neben der bereits
gesetzlich vorgeschriebenen Rodung von Geholzen ausschlieRlich im Winterhalbjahr weitere Vermei-
dungs- und ErsatzmaRnahmen umzusetzen. Diese sind im Bebauungsplan festgesetzt und umfassen:

- Minimierung von Lichtemissionen durch stark reduzierte AuRenbeleuchtung (zur Vermeidung

von Schadwirkungen auf nachtaktive Insekten und lichtempfindliche Fledermausarten)
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- vorgezogene Anbringung von Ersatzquartieren (Flach- und Hohlenkasten) fur spalten- und

baumhohlenbewohnende Fledermausarten (CEF 1-MalRnahme)
- vorgezogene Anbringung von Hoéhlenbriternistkasten fir den Feldsperling (CEF 2-Malnahme)

- Entwicklung von Hecken/Gebuschen als neue Brutlebensraume im Plangebiet (insbesondere im

sidwestlichen, 6stlichen und nordlichen Randbereich)
- Erhaltung von finf Bestandsbdumen (zwei Birnbdume, drei Spitz-Ahorne)
- Neupflanzungen von Obstbdumen auf der 6ffentlichen Grinflache im zentralen Plangebiet
- Neupflanzung weiterer Baume im Strallenraum, auf Griinflachen sowie auf Baugrundstilicken

- Begrinung eines Groliteils der Flachdacher (insbesondere zur Forderung der Insektenartenviel-

falt und damit auch zur Verbesserung des Nahrungsangebots fir Fledermause)

- Verwendung einheimischer Geholzarten (zur Verbesserung der Nahrungsgrundlage fir Tiere)

Flr den Fitis sowie die Goldammer wird eine CEF-MaRnahme aullerhalb des Plangebiets umgesetzt
(Entwicklung eines gestuften, strauchreichen Waldmantels an der Dettinger Stralke auf einer Teilflache
der FI.-Nr.9284/5 (Gemarkung Konstanz), siehe CEF 3). Sofern die 0.g. MaRnahmen ordnungsgemal
umgesetzt werden, ist fir die Artengruppen der Végel und Fledermause keine erhebliche oder nachhal-

tige Beeintrdchtigung der vorkommenden Populationen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Artengruppen Reptilien und Amphibien sowie auf weitere streng geschiitzte Arten

entstehen nicht, da diese im Wirkbereich der Planung nicht vorkommen.

7.6 Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet ist durch seine Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs von Litzelstetten gepragt;
die Flache ist zu drei Seiten hin von Bebauung umgeben und durch die zahlreichen im Gebiet vorhande-

nen Baume sehr gut durchgriint.

Die Flache ist nach Osten hin stark exponiert und vom oberhalb verlaufenden Marienweg, vom unter-
halb gelegenen Siedlungsbereich sowie vom Bodensee aus einsehbar. Die Freiflache ermdoglicht der
oberhalb liegenden Wohnbebauung eine unverstellte Sicht auf den Bodensee.

Im Plangebiet verlaufen keine 6ffentlichen FulR- und Radwege. Das Gebiet selbst kann nicht zur Naher-
holung genutzt werden, es hat allerdings eine Bedeutung als Wohnumfeld fur die angrenzende Bevol-
kerung. Der Marienweg ist als drtlicher Spazierweg ausgewiesen und wird von der Bevolkerung Litzels-
tettens insbesondere durch den hervorragenden Ausblick zum See intensiv zur Naherholung genutzt. Es
handelt sich um eine Aussichtslage, wie sie vielfach am gesamten Bodenseeufer anzutreffen und typisch
flr sehr viele in der Ndhe des Bodenseeufers gelegene Grundsticke ist. Eine auRergewdhnliche Gege-

benheit, welche der Aussichtslage eine besondere Schutzwirdigkeit verschaffen wirde, liegt nicht vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Gebiet hat aufgrund seiner exponierten Lage und guten Durchgriinung eine hohe Bedeutung fir
das Landschaftsbild sowie insbesondere flir das Wohnumfeld der stdlichen und westlichen Anlieger.
Aufgrund der derzeit bestehenden weiten Ausblicke in Richtung Osten ist die Empfindlichkeit der Uber-

planten Flachen gegenlber einer Bebauung hoch.
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Vorbelastung

Das Orts- bzw. Landschaftsbild unterliegt keinen offensichtlichen Vorbelastungen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Umsetzung der Bebauung wird eine Liicke im Ortsrand geschlossen und eine Siedlungsabrun-
dung erreicht. Auf das Landschaftsbild im Umfeld wirkt sich dies kaum aus; im Bereich der unmittelbaren
angrenzenden Flachen fiihrt die Bebauung jedoch zu deutlichen Anderungen: Der Marienweg kann auch
zukinftig von Erholungssuchenden genutzt werden, bietet aber nur noch eine eingeschrankte Aussicht
in Richtung des Bodensees im Osten. Auch fir die oberhalb liegende Wohnbebauung verandern sich die
(bislang sehr attraktiven) Blickbeziehungen; der bisherige Eindruck der Weite wird teilweise durch den
Ausblick auf weitere Gebdude ersetzt. Die Bebauung wurde jedoch unter groBtmaoglicher Schonung des
Ausblicks bestehender Gebaude entwickelt: Bei der Ausarbeitung des Entwurfs wurden die Sichtbezie-
hungen zum Bodensee sowohl durch die Stellung der Baukdrper als auch durch die Festsetzung der
Gebadudehdhen und die Organisation der Sichtachsen bericksichtigt. Die Planung sichert einen Sicht-
korridor im Bereich der geplanten Treppenanlage in Platzfolge zum Wendeplatz und der sich anschlie-
Renden privaten Grunflache sowie einen zweiten im Bereich der zentralen 6ffentlichen Grinflache und
des StraRenanschlusses zur Martin-Schleyer-StralRe. Die Stellung der Gebaude (welche Durchblicke er-
moglicht) sowie die zu begriinenden Flachdacher unterstitzen die Erhaltung grofRzigiger Blickbezie-
hungen zum See wie auch in die Ferne. Zudem liegt die geplante Bebauung im Vergleich zum Marienweg
und der angrenzenden Bestandsbebauung hangabwarts und kann allein schon wegen des nach Osten

hin abfallenden Geldndes den Blick vom Marienweg auf den Bodensee nicht vollstéandig versperren.

Baubedingt wird es Verdnderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtungen sowie Bodenauf- und
-abtrag geben. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich voraussichtlich auf wenige Jahre
begrenzt. Die geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen fir das Schutzgut Landschaft sind
in Kapitel 9 dargelegt. Um die geplante Bebauung gut in die umliegende Bebauung und die angrenzende
Landschaft einzubinden, werden entsprechende Vorgaben zur Bebauungsdichte, -héhe und -gestaltung
getroffen (GRZ maximal 0,4, maximal viergeschossige Bauweise, Flachdacher mit Begriinung). Durch die
Festsetzung von offentlichen und privaten Grinflachen und Pflanzgebote fiir Bau-, Verkehrs- und Grin-
flachen ist eine angemessene Eingrinung sichergestellt. Die Verwendung Gberwiegend heimischer Ge-
holzarten gewahrleistet eine den landschaftlichen Vorgaben entsprechende Begriinung. Aufgrund der

exponierten Lage verbleiben dennoch erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

7.7 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und zahlt damit zum Wohnumfeld der stdlich und westlich angren-
zenden Wohnbebauung. Der 6stlich angrenzende Marienweg wird als Spazierweg intensiv genutzt. Dem
Plangebiet kommt derzeit nur eine geringe bis mittlere Bedeutung als landwirtschaftlicher Produktions-
standort zu (Nutzung teils aufgegeben). Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen der

Landesstralle L 219 ein. Nutzungskonflikte liegen derzeit nicht vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Uberplanten Acker-, Wiesen- und Geholzflachen haben eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den

Lebens- bzw. Futtermittelanbau sowie eine hohe Bedeutung als Wohnumfeld und landschaftliche
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Kulisse fur das vorhandene Fufs- und Radwegenetz. In Richtung Osten bestehen attraktive Blickbezlge
zum See sowie weit Gber den See hinaus (Bergpanorama). Insgesamt besteht eine hohe Empfindlichkeit

des Plangebiets gegeniiber Bebauung.

Vorbelastungen

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen der 6stlich verlaufenden LandesstralRe 219 ein.
Auf dieser fahren im Schnitt 4.691 Kfz pro 24 h (Quelle: Verkehrszahlung 2017). Durch die verkehrliche
Nutzung der umliegenden Strallen kann es zudem in geringem Umfang zu Schadstoffeintragen aus Kfz-

Abgasen kommen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die kleinflachigen (z.T. bereits nicht mehr genutzten) landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verlo-
ren. Daflr wird durch die Planung neuer Wohnraum in Litzelstetten geschaffen. Hierdurch erhéht sich
die Attraktivitat des Stadtteils als Wohnort; einer moglichen Abwanderung wird vorgebeugt.

Zur rechnerischen Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen von der dstlich angrenzenden Lan-
desstralse wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Planung + Umwelt 2020). Demnach
werden im Ostlichen Plangebiet die Orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet nach DIN-
18005 (Schallschutz im Stadtebau) um bis zu 11 dB(A) Gberschritten. Daher sind hier Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich. Aus topographischen und stadtebaulichen Griinden werden diese nicht als aktive
MalRknahmen (z.B. Wall oder Mauer) umgesetzt; stattdessen setzt der Bebauungsplan passive Larm-
schutzmallnahmen fest (z.B. MindestmalSe zur Luftschallddmmung der AulRenbauteile; Einbau schallge-
dammter Liftungsgerate; Orientierung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume auf die schallabgewandte
Gebdudeseite). Bei ordnungsgemaler Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen kdnnen gesunde
Wohnbedingungen sichergestellt werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden zudem die zu erwartenden Gerduscheinwir-
kungen aus dem Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage ermittelt und entsprechend
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) beurteilt. Unter den getroffenen Annah-
men bzw. entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf sind an einem Immissionsort (an
dem im sidostlichen Eck geplanten Geb&dude) Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm um 2,2 dB(A) zu erwarten. Um Konflikte zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan fest, dass die bei-
den sidlichen von der Buswendeschleife abzweigenden Tiefgaragenrampen einzuhausen sind und dass
alle Tiefgaragen-Einhausungen innen schallabsorbierend auszukleiden sind. Zudem ist festgesetzt, dass
die Uberfahrten der Regenrinnen und die Garagentore larmarm entsprechend dem aktuellen Stand der

Larmminderungstechnik auszubilden sind.

Durch die Umsetzung des Vorhabens erhoht sich zwar die Verkehrsmenge durch den Anliegerverkehr
der neuen Bewohner. Die Mehrzahl der Stellplatze ist jedoch in Tiefgaragen untergebracht, so dass das
Quartier auf StraBenniveau weitgehend autofrei ist. Dauerhafte Beeintrachtigungen bzgl. Larm, Lufthy-
giene 0.4. sind daher vom Vorhaben nicht zu erwarten. Lediglich wahrend Bauphasen kann es zu Belas-

tigungen dieser Art kommen.

Flr die Naherholung ergeben sich in Bezug auf Wegebeziehungen keine Verschlechterungen; der Mari-

enweg als Spazierweg bleibt erhalten. Die Erlebbarkeit der landschaftlichen Eigenart reduziert sich
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jedoch etwas, bestehende Blickbeziehungen werden fir Spazierganger genau wie fir die Bewohner der

westlich liegenden Wohngebdude eingeschrankt.

7.8  Kultur- und Sachgiter

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Acker- und Wiesenflachen stellen Sachglter von mittlerer Bedeutung dar. Bau- und Kunstdenkmale
gibt es im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung nicht. Es sind keine Bodendenkmale oder
prahistorische Siedlungsreste bekannt.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens
Die landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen als Sachgtter verloren.

Da keine Siedlungsstrukturen aus friiheren Zeiten bekannt sind, sind solche voraussichtlich auch nicht
betroffen. Sollten bei der Durchfihrung von Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde, der Stadt oder dem Lan-
desamt flr Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archdologische Funde (Kera-
mikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auf-
fallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest

mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

7.9  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige

Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Die Wechselwirkungen, die zum Teil oben bereits beschrieben wurden, betreffen vorwiegend den Ein-
fluss der menschlichen Nutzung auf die Naturglter: Die intensive Ackernutzung sichert einen Teil der
Lebensmittelproduktion (Schutzgut Mensch), reduziert jedoch im Vergleich zu anderen Nutzungen
(Grinland, Wald) den Lebensraumwert der Flache. In gleicher Weise hat die Pflanzung von Obstbdumen
und das Belassen von Hecken auf Boschungsflachen zu einer Strukturanreicherung gefiihrt und die Be-
dingungen flr das Vorkommen wertgebender Arten deutlich verbessert (Schutzgut Flora, Fauna, Bio-
diversitdt). Hieraus ergeben sich positive Rickwirkungen auf das Schutzgut Mensch durch ein vermehr-
tes Potenzial fir Naturerlebnisse (Blutenreichtum, Vogelgesang, Insektenvielfalt usw.). Das Landschafts-
bild ist aufgrund der unbebauten Hangflachen mit ihren Sichtbeziehungen und den vielfaltigen natur-
nahen Strukturen attraktiv, was ebenfalls auf das Schutzgut Mensch zurlckwirkt, da es die Erholungs-
eignung der umliegenden Bereiche erhoht. Fir das Schutzgut Boden ist die Nutzung der Ackerflachen
mit wiederkehrenden Eingriffen (Befahren, Pfligen usw.) sowie (durch den winterlichen Offenboden)
mit Erosionsgefahren verbunden. Dies kann —z.B. durch Bodenabschwemmung auf benachbarte Grund-

stlcke infolge von Starkregenereignissen — negativ auf das Schutzgut Mensch zurtckwirken.

365° freiraum + umwelt Seite 42 von 67



Stadt Konstanz Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Marienweg” - Konstanz-Litzelstetten

Auswirkungen des Vorhabens

Auch bei Umsetzung der Planung sind die wesentlichen Wechselwirkungen durch die menschlichen Ak-
tivitdten bestimmt. Die Bebauung des Gebiets verhindert zuklinftig die Futter- bzw. Nahrungsmittelpro-
duktion auf den Flachen. Das Landschaftsbild wird wesentlich verandert, weil ein Teil der freien Land-
schaft verloren geht, die bestehenden Ausblicke teilweise eingeschrankt und stattdessen Gebaude und
Verkehrswege errichtet werden; das Gebiet wird Teil des bebauten Siedlungsbereichs von Litzelstetten.
FUr Erholungssuchende auf dem Marienweg ist damit der umliegende hochwertige Landschaftsraum
auf kurzer Strecke nur noch eingeschrankt erlebbar (Wechselwirkung Mensch-Landschaft). Durch die
Bepflanzung der privaten Garten bzw. Aulsenanlagen sowie der 6ffentlichen Griinflichen kann eine ge-
wisse Artenvielfalt im Gebiet erhalten werden (z.B. Gartenvogel). Dies wirkt positiv auf das Schutzgut
Mensch zurlck, da die Artenvielfalt die Lebens- bzw. Wohnqualitdat mitbestimmt. Das Gebiet ist jedoch
zukinftig starker regelmaRigen menschlichen Stérungen ausgesetzt (Bewegungen, Licht, Larm usw.).
Durch die Bebauung und die damit verbundene Versiegelung, ggf. auch durch Luftschadstoffemissionen
aus Heizanlagen und Pkw-Verkehr kann es zu Verschlechterungen der kleinklimatischen Verhaltnisse
kommen (z.B. Aufheizeffekte), was wiederum auf das Schutzgut Mensch zuriickwirken kann, da grol3e
Hitze zu gesundheitlicher Belastung fiihren kann. Eine ausreichende Durchgrinung (Schutzgut Pflanzen)
kann dem entgegenwirken und damit nicht optisch nur das Stadtbild aufwerten und als Ersatzlebens-
raum flr Tiere dienen, sondern auch in Bezug auf das Kleinklima zum Wohlbefinden der zuklnftigen

Anwohner beitragen (Wechselwirkung Flora/Klima/Mensch).

7.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Plangebieten ist nicht zu erwarten, da keine

Vorhaben in der Umgebung der Planung bekannt sind.
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Marienweg” fiihrt zu einer grundlegenden und dauerhaften An-
derung der Nutzungsintensitat im Bereich der Acker- und Wiesenflachen (dichte stadtische Wohnbe-
bauung; Entwicklung von Griinanlagen mit Geholzen). Bei Durchfiihrung der Planung werden sich die
oben genannten Auswirkungen auf die Umweltbelange einstellen. Da die Bebauung in einem auf drei
Seiten von Bebauung umschlossenen Bereich vorgesehen ist, sind keine grundsatzlichen Anderungen
am Siedlungskdrper von Litzelstetten zu erwarten.

Wesentliche dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen fir das Schutzgut Boden durch die Versiegelung
bisher offener Bodenflachen in einer Grékenordnung von 0,83 ha und durch umfangreiche Eingriffe in
das Gelande insbesondere durch die Errichtung von Tiefgaragen, fur das Schutzgut Klima/Luft durch die
Bebauung eines Frischluftentstehungsgebietes, flr das Schutzgut Tiere durch den Verlust von Brut- und
Nahrungshabitaten flr Vogel und von Leitstrukturen, Jagdflachen und potenziellen Quartieren fir Fle-
dermause sowie fir das Schutzgut Landschaftsbild durch die Bebauung einer landschaftlich attraktiven,
stark exponierten Flache und die teilweise Einschrankung wichtiger Sichtbezlge. In Bezug auf die ande-
ren Schutzglter konnen negative Auswirkungen voraussichtlich durch die Umsetzung der festgesetzten
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden (u.a. Erhal-

tung von funf Bestandsbaumen, umfangreiche Neupflanzungen, Dachbegriinung).

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Béden als landwirtschaftliche Ertragsstandorte erhalten
und kénnen den Bewirtschaftern entsprechende Ertrage erbringen. Es erfolgt kein Flachenverbrauch
und keine Versiegelung, so dass die Bodenfunktionen weiterhin im bisherigen Umfang erfullt werden
kdnnen. Das auf den Flachen auftreffende Niederschlagswasser kann weiterhin ungehindert versickern
und zur Grundwasserspeisung beitragen. Die zahlreichen Geholze kénnen weiterhin einen Beitrag zur
Frischluftbildung leisten. Zudem bleiben die Flachen als Brut- und Nahrungshabitat fir Végel sowie als
Flugroute, Jagdgebiet und potenzieller Quartierstandort fir Fledermause erhalten. Die strukturreiche
Hangflache pragt weiterhin das Ortsbild entscheidend mit. Die bestehenden Blickbeziehungen fur die
Anwohner des bisherigen Ortsrands und fir Spaziergdnger auf dem Marienweg bleiben erhalten. Der
dringende Bedarf an weiterem Wohnraum misste auf anderen Flachen im Stadtgebiet Konstanz ge-

deckt werden, welche stddtebaulich weniger geeignet sind.
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9. MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
9.1 Vermeidungsmalinahmen (V)

V1  Rodungvon Geholzen aulRerhalb der Vogelbrutzeit; Kontrolle vor Rodung
MaRnahme

Die Rodung von Gehdlzen ist nur zwischen 01.10. und 28.02. (d.h. auRerhalb der Vogelbrutzeit) zuldssig
(vgl. auch §39 Abs. 5 und § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Vor der notwendigen Rodung von Badumen sind diese von einem Fachmann auf Flederméuse (in Hohlen,
Rindenspalten) zu Gberprifen. Sollten unerwartet bei den Féllarbeiten Fledermause angetroffen wer-
den, sind diese vor weiteren Gefahrdungen geschitzt unterzubringen und baldmaoglich einem Vertreter
der AG Fledermausschutz Baden-Wirttemberg oder einer anderen von den Naturschutzbehérden be-

nannten Person zu Ubergeben.

Begrindung

Schutzgut Tiere Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Vermeidung
der Totung von moglicherweise britenden Vogeln in Bdumen und Gebi-
schen, Vermeidung der Totung von Fledermausen)

Sicherung

Hinweis im Bebauungsplan, Bauaufsicht

V2  Erhaltung von Baumen

MaRnahme

Die zum Erhalt festgesetzten finf Baume gemaR Planeintrag sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Eine Verdichtung des Bodens im Traufbereich ist zu vermeiden. Vor Beginn der Bauarbeiten
sind Schutzeinrichtungen vor Uberfahren im Kronenbereich zzgl. 1,50 m zu treffen. Es darf keine Lage-
rung von Baustellenmaterial in diesem Bereich erfolgen. Die DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen” ist zu beachten. Bei Abgang ist ein Ersatzbaum
(HmB, 3-mal verpflanzt, StU 16-18 cm) zu pflanzen. Pflanzvorschlage siehe Pflanzlisten 1 und 2. Bei Ab-
gang der zum Erhalt festgesetzten Bdume entlang des Marienweges sind diese durch Baume 3. Ord-

nung, Baumart: Kirsche (Prunus x schmittii) zu ersetzen.
Begriindung

Schutzgut Klima/Luft Erhaltung der klimatischen Ausgleichsfunktion (Schadstoff-/Staubfilte-
rung; Beschattung; Luftbefeuchtung)

Schutzgut Tiere Erhaltung von Habitaten fir Fledermause und Vogel, Biotopvernetzung

Schutzgut Landschaft/  Sicherung ortshildpragender Baume; Schaffung einer hohen Freiraum-

Ortsbild qualitdt innerhalb des geplanten Wohngebiets

Sicherung
Festsetzung im Bebauungsplan gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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V3 Verzicht auf Oberflachen aus unbeschichtetem Metall
Malknahme

Fur Dachdeckung, Dachrinnen und Fallrohre sind, falls aus Metall, nur beschichtete Metalle zulassig.

Begrindung

Schutzgut Boden Vermeidung einer Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser durch
Schadstoffeintrage (ausgewaschene Schwermetalle)

Sicherung

Festsetzung im Bebauungsplan gemals § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V4 Verwendung gebietsheimischer Gehdlze

MaRnahme

Fir die Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausschlielslich standortgerechte, hei-
mische Laub- oder Obstbdaume gemal den Pflanzlisten in Anhang |l zuldssig. Wegen der unglinstigeren
Standortbedingungen im Bereich befestigter Flachen sowie im Siedlungsbereich generell sind insbeson-

dere im Strallenraum teilweise auch nicht-heimische Arten zuldssig (siehe Pflanzlisten1 bis 3 in An-

hang Il).

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/ Vermeidung der Florenverfalschung, Schaffung von Lebensrdumen; Erhal-

Biotope/ Tiere tung der Nahrungsgrundlage fir Tiere, da heimische Pflanzen am Anfang
zahlreicher Nahrungsketten stehen

Schutzgut Land- Erhaltung eines regionaltypischen Landschaftsbildes in einem fir die Nah-

schaftsbild erholung wichtigen Bereich

Sicherung

Festsetzung im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 40 Abs. 4 BNatSchG

9.2  Minimierungsmalnahmen (M)

M1 Dezentrale Rickhaltung von unbelasteten Niederschlagswassern

Malnahme

Das auf den befestigten Flachen und Dachflachen anfallende Regenwasser muss auf den Grundstiicken
und in der 6ffentlichen Grinflache in Retentionsmulden zurlickgehalten werden. Ein NotUberlauf an die

offentliche Kanalisation muss errichtet werden. Auf den privaten Grundstiicken kénnen alternativ Zis-

ternen zur Rickhaltung vorgesehen werden.

Begrindung

Schutzgut Wasser ortsnahe Rickhaltung und Verdunstung zur Minimierung negativer Aus-
wirkungen auf den lokalen Wasserkreislauf; weitestgehende Erhaltung
der aktuellen Grundwasserspeisung; Reduktion von Niederschlagswas-

serabflussspitzen zur Vermeidung von Wasserschaden
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Sicherung
Festsetzung im Bebauungsplan gemals § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

M2  Verwendung versickerungsfahiger Belage

MaRnahme

Bis auf die offentlichen ErschlieBungsflachen sind die Flachen fur Platze, Zufahrten, Hofflachen und
Wege mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen. Geeignete Beldage sind: Schotterrasen, wasserge-
bundene Decken, Rasenpflaster sowie versickerungsfahige Pflaster und Platten bzw. Platten mit grofRem
Fugenanteil.

Begrindung

Schutzgut Boden Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Boden-

wasserhaushalt durch Teilversickerung des Niederschlagswassers

Sicherung
Festsetzung im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M3 Reduktion von Lichtemissionen

Malinahme

Fir die private AuRenbeleuchtung sind umwelt- und insektenfreundliche, dimmbare Leuchtmittel
(warm-weiRe LED-Leuchten) in nach unten strahlenden Lampentrdgern zu verwenden. Die Leuchtkor-
per mussen vollstandig eingekoffert sein, der Lichtpunkt muss sich im Gehause befinden. Die Beleuch-

tungsintensitat ist zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr z.B. durch den Einsatz von Bewegungsmeldern zu

reduzieren.

Begrindung

Schutzgut Tiere Minimierung der Beeintrachtigung lichtempfindlicher Fledermause; Er-
haltung dunkler Flugkorridore und Jagdhabitate flr sehr seltene, licht-
scheue Fledermausarten (Maus- und Langohren), Erhaltung des Aktions-
radius und Vermeidung der Zerschneidung des Jagdlebensraums dieser
Flederméause, Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere und
der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leuchtquellen

Schutzgut Mensch/ Erhaltung des néachtlichen Landschaftsbildes (z.B. Sichtbarkeit Sternen-

Landschaft himmel), Reduzierung der nachtlichen Storwirkung durch Licht auf An-
wohner, Vermeidung gesundheitlicher Beeintrdachtigungen durch zu
helle Nachte

Sicherung

Festsetzung im Bebauungsplan gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M4 / CEF1 Schaffung von Fledermausquartieren (CEF-MaRRnahme fur Pipistrellus-Arten)

MaRnahme

Im Plangebiet sind mindestens 6 wartungsfreie Fledermausquartiere (3 Flachkasten (vgl. Hasselfeldt
FSK-TB-KF) und 3 Hohlenkasten (vgl. Schwegler 3FN)) fir spalten- und baumhéhlenbewohnende Myotis-
und Pipistrellus-Arten anzubringen. Die MalRnahme ist vorgezogen zur Rodung der im Plangebiet vor-

handenen Geholze umzusetzen.

Begrindung

Schutzgut Tiere Kompensation moglicher Beeintrachtigungen von Fledermausen durch
Gehdlzrodungen, Schaffung von Ersatzquartieren

Sicherung

Festsetzung im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M5/ CEF2 Schaffung zusatzlicher Nistquartiere fur Vogel (CEF-MaRnahme u.a. fur Feldsperling)
Mallnahme

Vor der Rodung von Baumen sind an den zu erhaltenden Bdumen im Plangebiet sowie an den Bdumen
entlang des Marienwegs im nordlichen Anschluss insgesamt 12 HohlenbrUternistkdsten (entspricht je-
weils 3 Nistkdsten pro entfallenden Habitatbaum) fur Feldsperling, Grauschnapper, Hausrotschwanz,

Meisenarten, Stare anzubringen (vgl. Schwegler Nisthdhle 1B, Fluglochweite 32 mm).

Begrindung

Schutzgut Tiere Kompensation verloren gehender Brutmoglichkeiten fir die genannten
Vogelarten

Sicherung

Festsetzung im Bebauungsplan gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M6  Begrinung von Flachdachern
MaRnahme

60 % der Dachflachen sind extensiv (Schichtdicke mind. 10 cm) zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Zur Ansaat geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und

Halbtrockenrasen (Ansaatstarke ca. 2 g/m?). Die FLL-Richtlinien fir Dachbegrinung sind zu beachten.

Begriindung

Schutzgut Boden Wiederherstellung der Bodenfunktionen durch Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers, Produktion von Biomasse

Schutzgut Wasser Rlckhaltung von Niederschlagswasser, Rickfihrung in den natdrlichen

Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzogerung des
Oberflachenabflusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlas-

tung der Regenwasserkanalisation und des Retentionsanlagen
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Schutzgut Klima/Luft Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen Auf-
heizung, Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von Heizenergie-
bedarf/Kihlung (CO) durch Dammwirkung, Schadstoff- und Staubfilte-

rung, wirksame Malinahme zur Klimaanpassung

Schutzgut Pflanzen/ Lebens- und Rickzugsraum far Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fir
Tiere Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen, Biotopvernetzungsfunktion,

Nahrungshabitat insbesondere fir Vogel und Flederméause

Schutzgut Mensch/ Einbindung des Gebdudeteils in das Landschaftsbild, ansprechende Ge-

Landschaft staltung, verbesserte Schall- und Temperaturddmmung des Gebaudes

Sicherung
Festsetzung im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M7  Pflanzungen von Baumen
Mallnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die nachfolgend aufgefiihrten Baume gemal’ Planeintrag zu pflan-
zen (Festlegung der genauen Lage in der Ortlichkeit, dabei sind Abweichungen um bis zu 3 m gegeniiber
dem Planeintrag zuldssig). Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall

ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.
Qualitat der zu pflanzenden Badume: Laubbdume, 3-mal verpflanzt, HmB, StU 16-18 cm

Fur Baumpflanzungen innerhalb befestigter Flachen sind ausreichend dimensionierte (mind. 12 m* Wur-
zelraum) und verdichtungsfahige unterirdische Baumquartiere zu errichten. Bei der Festlegung von
Baumstandorten ist der im DVGW Arbeitsblatt GW125 genannte Abstand (> 2,50 m) zu Versorgungslei-

tungen einzuhalten. Wird der genannte Abstand unterschritten, so sind die Versorgungsleitungen durch

geeignete MalRnahmen gemal Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-

anlagen (FGSV; Ausgabe 1989) zu schiitzen (z.B. Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden).

Pflanzung von Bdumen entlang éffentlicher Strafienverkehrsfléche der Martin-Schleyer-StrafSe

Es sind mindestens 5 Baume 1. Ordnung, Baumart: Winterlinde (Tilia cordata) zu pflanzen. Zur Vervoll-
standigung der Baumreihe sind 2 zusatzliche Baume der gleichen Baumart auf der angrenzenden priva-

ten Grundsticksflache mit Pflanzbindung zu pflanzen.

Pflanzung von Bdumen entlang éffentlicher Strafsenverkehrsfliche Marienweg

Es sind 6 Bdume 3. Ordnung, Baumart: Kirsche (Prunus x schmittii) zu pflanzen.

Pflanzung von Bdumen im verkehrsberuhigten Strafsenraum (Einfahrtsbereich von Martin-Schleyer-
Strafse)

Es sind 2 Bdume 2. oder 3. Ordnung gemaR Pflanzlisten 2 und 3 zu pflanzen.

Pflanzung von Bdumen im (brigen verkehrsberuhigten Strafsenraum

Es sind 6 Bdume 1. oder 2. Ordnung gemal Pflanzlisten 1 und 2 als Solitarbdume zu pflanzen.
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Pflanzung von Bdumen in der offentlichen Griinfldche, Quartiersmitte

Es sind mind. 14 Obstbdaume (Hochstamm, Kronenansatz mind. 160 cm) gemal Pflanzliste 4 zu pflanzen.

Pflanzung von Bdumen in der 6ffentlichen Griinflédche, Einfahrtsbereich vom Marienweg

Es sind 3 Bdume 2. oder 3. Ordnung gemal} Pflanzlisten 2 und 3 in Reihe zu pflanzen.

Begriindung
Schutzgut Klima/Luft Verbesserung des Mikroklimas (Schadstoff-/Staubfilterung; Beschattung;

Luftbefeuchtung), Klimaanpassung

Schutzgut Pflanzen/ Geholze als Lebensraum fur Pflanzen, potenzielles Bruthabitat fur Vogel,
Tiere Nahrungshabitat sowie Lebens- und Riickzugsraum fur Tiere (Vogel, Fle-

derméuse, Kleinsduger, Insekten, ...), Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Landschaft/  Eingriinung der neuen Bebauung; ansprechende Gestaltung des Stralken-
Ortsbild raums bzw. der Freianlagen, naturnahe, optisch attraktive Eingrinung
des Baugebiets in Richtung der freien Landschaft bzw. zu den 6stlich und

westlich angrenzenden Verkehrswegen

Sicherung
Festsetzung im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M8  Flachenbezogene Pflanzgebote (Umgrenzung der Flachen mit Pflanzbindung)

Malinahme

Pflanzungen zur Eingriinung des Baugebietes

Im gemal Planeintrag umgrenzten Bereich sind freiwachsende, schnittvertragliche Hecken zu pflanzen.
Es sind gebietstypische Straucher (3-mal verpflanzt, mdB) gemaR Pflanzliste A zu wahlen. Zusatzlich sind
Bdume 3. Ordnung gemal Planeintrag (3-mal verpflanzt, HmB, StU 16-18 cm) gemalR Pflanzliste 3 zu
pflanzen. Hinsichtlich dieser Baume gehen in Anwendung des § 27 des Gesetzes iber das Nachbarrecht

BW die Festsetzungen dieses Bebauungsplans den Abstandsvorschriften des Nachbarrechts BW vor.

Bepflanzung der privaten Griinfliche
Die Flache ist mit mindestens 4 Baumen 2. oder 3. Ordnung (3-mal verpflanzt, HmB, StU 16-18 cm)
gemaR Pflanzlisten 2 und 3 sowie flachendeckend mit Strauchern (3-mal verpflanzt, mdB) gemal Pflanz-

liste A zu bepflanzen.
Begriindung
Schutzgut Klima/Luft Verbesserung des Mikroklimas (Schadstoff-/Staubfilterung; Beschattung;

Luftbefeuchtung), Klimaanpassung

Schutzgut Pflanzen/ Geholze als Lebensraum fir Pflanzen, potenzielles Bruthabitat fur Vogel,
Tiere Nahrungshabitat sowie Lebens- und Rickzugsraum fur Tiere (Vogel, Fle-

dermause, Kleinsauger, Insekten, ...), Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Landschaft/  Eingriinung der neuen Bebauung; ansprechende Gestaltung der Freian-

Ortsbild lagen, Erhohung der Wohnumfeldqualitat
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Sicherung
Festsetzung im Bebauungsplan gemals § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M9  Schutz des Oberbodens
Malnahme

Zum Schutz des Oberbodens sind ein fachgerechter Abtrag und die Wiederverwertung von Oberboden
im Plangebiet bzw. in moglichst unmittelbarer Umgebung vorzusehen. Die Lagerung von Oberboden
sollin Mieten von hochstens 2 m Hohe stattfinden. Bei einer Lagerung, welche langer als ein halbes Jahr
andauert, ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusden. Die DIN-19731 ist anzuwenden. Die Bau-
abwicklung (z. B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager usw.) ist ausschlieRlich von bereits Uberbauten,
versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung in Anspruch genom-

men werden, durchzufihren.

Begriindung

Schutzgut Boden schonender Umgang mit dem Boden, Sicherung der Bodenfunktionen,
Schutz vor Erosion und Verunkrautung

Sicherung Hinweis im Bebauungsplan, Bauaufsicht

M10 Minimierung von Vogelschlag an Glasfassaden / Glasflachen
MaRnahme

Verglaste Gebaudeansichten mit fir Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und Transparenzsituationen sind
moglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden MaRnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas,
Milchglas, Glasbausteine, mit Sprossen unterteile Fenster) zu minimieren. Detaillierte Informationen zur
bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu entneh-

men (http://www.vogelglas.info/).

Begrindung
Schutzgut Tiere Schutz wildlebender Vogelarten, Verringerung des Totungsrisikos
Sicherung Hinweis im Bebauungsplan

M11 Fassadenbegriinung
MaRnahme

Es wird empfohlen, die Gebaude gemaR Pflanzliste 5 mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Begrindung
Schutzgut Klima/Luft Verbesserung des Mikroklimas (u.a. Kihleffekte, Staubfilterung)
Schutzgut Tiere Verbesserung des Nahrungsangebots fir Tiere, Schaffung eines zusatzli-

chen Lebensraums fiir Insekten sowie zusatzlicher Nistplatze fur Vogel
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Schutzgut Landschaft / verbesserte landschaftliche Einbindung der Bebauung
Ortsbild
Sicherung Hinweis im Bebauungsplan

10.  Malknahmen zum Artenschutz

10.1 CEF-MaRnahmen (CEF)
CEF1=M4
Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause (CEF-MaRnahme fur Pipistrellus-Arten)

Anbringung von 6 Fledermausquartieren fur spalten- und baumhdéhlenbewohnende Arten zur Kompen-

sation entfallender Quartiere infolge von Gehdlzrodungen; siehe M4 auf Seite 48.

CEF2 = M5
Schaffung zusatzlicher Nistquartiere fir Vogel (CEF-MalRnahme u.a. fur Feldsperling)

Anbringung von insgesamt 12 HohlenbrUternistkdsten (als Ersatz fir die 4 entfallenden Habitatbdume)

flr Feldsperling, Grauschndpper, Hausrotschwanz, Meisenarten, Stare; siehe M5 auf Seite 48.

CEF3 Entwicklung eines gestuften und strauchreichen Waldrandes (extern)
MaRnahme

Die MaRnahmenflache liegt innerhalb eines grofen Buchenmischwaldgebiets im FFH-Gebiet ,Bodan-
rick und westlicher Bodensee” zwischen dem Adelheidenbach im Westen und der Dettinger Strafie
(L220 zwischen Wollmatingen und Dettingen) im Osten. Auf einer Teilflache Grundstlcks mit der Fl.-
Nr.9284/5 (Gemarkung Konstanz) ist vorgezogen zur Umsetzung des Bebauungsplans ein gestufter,
strauchreicher Waldrand fur die Gebischbriter Fitis und Goldammer zu entwickeln. Hierfir werden
Fichten und Buchen herausgenommen. In mehrjéhrigen Abstdanden werden von der Forstverwaltung
Konstanz Straucher abschnittsweise auf den Stock gesetzt. Durch die damit erzielte Abstufung des Wald-
randes werden Straucher wie die Hasel, Heckenkirsche und Faulbaum geférdert, wovon u.a. auch die

streng geschitzte Haselmaus profitiert.

Begrindung
Schutzgut Tiere Schaffung eines Ersatz-Bruthabitats fur Fitis und Goldammer
Sicherung Flache in stadtischem Eigentum
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11.  Eingriffs-Kompensationsbilanz

Der Kompensationsbedarf wird anhand der Okokonto-Verordnung des Landes Baden-Wirttemberg
(2010) bestimmt. MaRgeblich sind die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen / Biotope. Hierfur wird der
Kompensationsbedarf in Okopunkten ermittelt, addiert und funktionsiibergreifend kompensiert. Die
Grundlage fur die Bilanzierung ist die Flachenbilanz; die Flachenangaben beziehen sich dabei auf die
Abgrenzung der Biotoptypen gemaR Bestandsplan im Anhang sowie (fir die Planrealisierung) auf die im

Bebauungsplan-Entwurf festgesetzten Flachen.

11.1 Schutzgut Boden

Zur Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden werden die Bodenfunktionen gemal Heft 23 Bo-
denschutz ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW 2010) ermittelt und der Eingriff
gemaR Landes-Okokontoverordnung (2010) bewertet.

In der nachfolgenden Tabelle werden die Bodenfunktionen der einzelnen Teilflichen im Bestand sowie
bei Durchfiihrung der Planung dargestellt. Fiir die Ermittlung der Okopunkte wird die Gesamtwertstufe
mit 4 multipliziert (Spalte ,,Okopunkte”). Versiegelte Flichen erhalten eine Bewertung von O (keinerlei
Funktionserfillung). Bei teilversiegelten Flachen wird die fir den Bestand angesetzte Bewertung je nach
geplanter Nutzung (FuBweg/Stellplatze oder Begleitgriin) um mind. eine Wertstufe reduziert bzw. (bei

Fehlen von Vegetation) bei der Bodenfunktion ,natirliche Bodenfruchtbarkeit” auf O gesetzt.

Im Bereich der Verkehrsflachen und der festgesetzten Wohngebiete sind Tiefgaragen ein Teil der maxi-
mal versiegelbaren Flachen (im WA abgedeckt von GRZ plus gemaR Festsetzung zuldssiger Uberschrei-
tung, WA1 bis 0,5, alle anderen WAs bis 0,7) und daher nicht nochmals gesondert ausgewiesen. Fir die
Tiefgaragenzufahrt im Bereich der festgesetzten privaten Griinflache wird von einem Funktionsverlust

von der Halfte des Maximalwerts ausgegangen, da diese mit Erde Uberdeckt und begriint werden.

Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir die natlrliche Vegetation” wird vorliegend nicht bericksichtigt,
da innerhalb des Geltungsbereichs kein Extremstandort vorliegt, d.h. keine Teilflache hat fir diese Bo-

denfunktion eine hohe oder sehr hohe Bedeutung. Eine weitere Bewertung ist damit nicht erforderlich.

Der Kompensationsbedarf entspricht der Differenz der Bewertung vor und nach dem Eingriff.
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Tabelle 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden. NB = natirliche Bodenfruchtbarkeit, AW = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, FP = Filter- und
Pufferfunktion, NV = Standort fiir die naturnahe Vegetation. OP = Okopunkte

Bewertungsklassen (Funktionserfillung):
0 = keine (versiegelte Flachen) - 1 =gering - 2 =mittel - 3=hoch - 4 =sehr hoch

Flur- - FIa K tions-
st}j(;k* aktuelle Nutzung fé?:;z?] zlnazg:he zukunftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff bg(rjna[i;einnsaolsns
u
Wertstufe |OP Wertstufe |OP
(Gesamt- [(Gesamt-|OP x A (Gesamt- |(Gesamt- [OP x A OP x A
NB |[AW|FP_|NV [bewertung)|bew. x 4) |[m?3 NB |[AW|FP__|NV [bewertung){bew. x 4) [[m?] OP/m2_[[m?]
3974, )
1971 L 4 Dg 8.584|wllversiegelte Flache (Gebaude, Stral3en, TG...)| 2,5 2|3,5] * 2,667 10,667| 91.563] O O o] * 0,000 0,000 0] -10,667| -91.563
197/2 Fettwiese, Acker 62 56 - - ~ - . o
’ ’ ’ Privatgért ffentlich d te Grinflach
1981, |Obstanlage, Brache, g.470|, "aigarten, Olientiche und prvate BIUMIAchen |, o 51351« 2667 10,667| 69.013 2,3( 1,8{3,15| *|  2400| 9600 62.112] -1,067| -6.901
(auRer Grunflache in Buswendeschleife)**

199, 202, (Gebiisch SL 5 Dg
;ggg 40 40 151|Tiefgarage unter privater Griinflache 25 2|35 * 2,667| 10667 1e11f20[ 1| 1.0 * 1,333| 5333 gos| -5,333|  -805
202 Stralle, Geh Schot
oa0/10 terrf?aci’e (Ser\gii%tet)c © . 882|Verkehrsfiche (voll versiegelt) 00| oloo| * o000 0,000 of of of of * 0000 0000 o| 0,000 0
030/10 | 308|Begleitgriin (Busschleife, wie Bestand) 2,011,5/2,0] * 1,833 7,333 2.259 2,0 1,5 2,0 * 1,833 7,333 2.259| 0,000 0
1 10 |Begleitgriin -

40|Verkehrsflache (potenziell woll versiegelt) 2,0|1,5(2,0] * 1,833 7,333 293] O] O o = 0,000 0,000 o] -7,333 -293
Summe 16.435 -99.563

+ Flurstiicksnummern vor dem zw ischenzeitlich durchgefiihrten Umlegungsverfahren
* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). Dies ist vorliegend nicht der Fall.
** Bei den privaten Gartenflachen sow ie den 6ffentlichen und privaten Grinflachen wird fur die Bew ertung der Bodenfunktionen nach dem Eingriff ein Abschlag von 10% aufgrund bauzeitlicher Beeintrachtigungen (z.B. Verdichtung) vorgenommen.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich ein Kompensationsdefizit von rund 100.000 Okopunkten.
Das rechnerisch ermittelte Defizit kann durch die festgesetzte Dachbegriinung (60% der Dachflachen) etwas reduziert werden. Zur Berechnung der Dachflachen
wird die festgesetzte Grundflachenzahl (1.818 - 0,33 plus 8.338 - 0,39) herangezogen. Als worst case wird dabei nur der niedrigste Wert der fir eine Dachbegriinung

anrechenbaren Aufwertung (zwischen 1 und 4 Okopunkten/m?) angesetzt, d.h. es wird von einer minimalen Méachtigkeit der Substratschicht ausgegangen:

Flache GroRe [m?] anrechenbare Auf- | erzielte Aufwertung in OP
wertung [OP/m?] (bezogen auf die Flache)
Grlindéacher | 0,6 * 3.852 1 +2.311

Das Kompensationsdefizit fiir das Schutzgut Boden reduziert sich damit auf 97.252 Okopunkte.
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11.2 Schutzgut Arten und Lebensrdume

Tabelle 6: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Arten und Lebensrdaume unter Einbeziehung

der im Gebiet vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen. Aufgrund der im Bestand vorhande-

nen Wiesen und Geholze ergibt sich bei Umsetzung der Planung ein deutliches Kompensationsdefizit.

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- (Biotop- |Bilanz-
(m?) wert wert wert
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 2.323 4 4 9.292
giﬁ Ackerbrache 2.357 11 6| 14.142
35.34 |Ackerrandstreifen/Ruderalvegetation (auf enem. Baustelleinrichtungsflache entstanden) 130 11 8 1.040
33.41 |Fettwiese, Wiesenstreifen 2.444 13 13 31.772
33.41 |Fettwiese, verbracht* 3.850 13 10| 38.500
37.21 |Obstanlage 2.746 4 4 10.984
42.20 |Gebusch aus heimischen Straucharten 492 16 16 7.872
41.12 |Geblsch aus nicht heimischen Straucharten 606 6 6 3.636)
60.10 [Gebaude 13 1 1 13
60.23 [Schotterflachen 130 2 2 260
60.20 [StralRen, Gehwege (asphaltiert) 882 1 1 882
gg;g Begleitgrun, Zierrasen 348 4 4 1.392
60.25 |Grasweg 114 6 6 684
45.30a |15 Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen (Baumreihe L219, Buswendeschleife) # 1.459 8 11.672]
45.30b |19 Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen (am Marienweg, auf den Wiesen) # 2.338 6| 14.028
Summe 16.435 146.169
* Abschlag 0,8: artenarme Ausbildung, Brache
# Summe aller Stammumfange gemal Baum-Bestandsliste im Anhang
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m?) wert
60.10 |max. versiegelbare Flachen in dem Wohngebiet (GRZ plus zuléassige Uberschreitung)** 3.498| 1 3.498|
60.50 [Dachbegriinung 60% der Dachflachen (Sedum, Gréser, Moos etc.) 2.311] 4 9.244
60.60 [unbebaute Flachen der Baugrundstiicke im Wohngebiet (private Garten)*** 3.109 6 18.654
60.20 |woll versiegelte Verkehrsflachen (StraBen, Ful3wege) 3.697| 1 3.697|
33.80 |offentliche Grunflachen mit intensiver Pflege (Buswendeschleife, Flache am FuRBweg) 475 4 1.900
33.41 |offentliche Grinflache mit weniger intensiver Pflege (Obstwiese, Retentionsfléche)+ 1.600 8| 12.800
42.20 |Gebusch mittlerer Standorte auf d. privaten Grunfliche (inkl. der 4 zu pflanzenden Baume) 277 14 3.878
L | e 10 Baume it ein (4 diose werden mcht als Einzibaume separat sngereemmen)| 4% 10] 14680
45.30a |Funf zu erhaltende Baume (drei in der Buswendeschleife, zwei am Marienweg) 723 8 5.784
e A AU el B o o
45.30b Einzelbdume auf mittelwertigem Biotoptyp: zu pflanzende Obstbaume auf der_ offentlichen 868 6| 10368
Grunflache (14 Stk. x 62 cm StU, d.h. 12cm bei Pflanzung + 50cm Zuwachs in 25 Jahren)
Summe 16.435 97.703
** inklusive der festgesetzten Versorgungsflache (Trafostation) und abzuglich der Fachen mit Dachbegriinung
** abziglich der Flachen mit Pflanzgeboten fir schnittvertragliche Hecken
* Abschlag 0,6 w egen Kleinflachigkeit, Lage in der Siedlung, notw endiger Pflege Retentionsbereich
|Bi|anz Differenz (Planung - Bestand) -48.466|

GemaRk der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (2010) ergibt sich fiir das Schutzgut Arten und

Lebensrdume unter Bericksichtigung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ein

Kompensationsdefizit von rund 48.466 Okopunkten.
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11.3 KompensationsmaRnahmen (extern)

Der Eingriff wird tiber die Zuordnung einer bereits umgesetzten OkokontomaRnahme ausgeglichen. Um
das bestehende Kompensationsdefizit zu decken, werden dem Bebauungsplan 145.718 Okopunkte von

folgender MaRnahme aus dem stadtischen Okokonto zugeordnet:

K1 OkokontomaRnahme rund um Dettingen/Dingelsdorf/Wallhausen (Bauplanungsrechtl. Okokonto)

Stadt: Konstanz
Gemarkung: Dingelsdorf, Dettingen
FI.-Nrn: Gemarkung Dettingen 142, 144, 371, 1079, 1080, 1081, 1082, 1140

Gemarkung Dingelsdorf: 845

GroRlandschaft / Naturraum Voralpines Higel- und Moorland / Hegau (wie auch das B-Plan-Gebiet)

Naturraum
GroRlandschaft

- Veralpines Higel- und Mocrland
] Donau-lller-Lech-Piatte

7] schwabische Alb

| Schwabisches Keuper-Lias-Land
| Neckar- und Tauber-Gauplatien
T schwarzwald

I Hochrheingebiet

b-Wutach-Gebiet
arzwald \’

Abb. 11: Lage des
Vorhabens (rot)
und der Okokon-

tomalRnahme
(griin) im Natur-
heintal™~_ . raum Hegau
Flache: 24.389 m?
Biotopentwicklungs- Umwandlung von Acker in Grinland, Pflanzung von 7-8 Obsthochstam-
malnahmen: men, Entwicklung einer gewasserbegleitenden Hochstaudenflur, Schaf-

fung von Pufferflachen gegen Stoffeintrage in das angrenzende ge-
schitzte Biotop , GroRseggenried stidlich Hesselberg”

Entwicklungsziel: artenreiche Magerwiese mittlerer Standorte (FFH-Grlnland, Lebens-
raumtyp 6510 ,,Magere Flachlandméahwiese”, Biotop-Nr.33.43)
artenreiche Nasswiese (Biotop-Nr. 33.20)
Feldhecke (Biotop-Nr.41.22)
Streuobstwiese (Biotop-Nr. 45.30b)
Gewasserbegleitende Hochstaudenflur (Biotop-Nr. 35.42)

Rechtliche Sicherung Dingliche Sicherung im Grundbuch
Okopunkte bei Einbuchung 453.194

Okopunkte Stand 02/2024* 339.144

Anerkennung der grur_]_dsétzli- 18.02.2019 durch UNB Konstanz
chen Eignung gemalk OKVO

In Umsetzung seit: 02.07.2019

Kauf der Okopunkte durch die 14.11.2022

Stadt Konstanz am:

*(d.h. abzgl. bereits vorgenommener Abbuchungen)
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Die Abbuchung erfolgt von der Teilflache 5: FI.-Nr. 845 (Gemarkung Dingelsdorf). Hier wurde ein Acker
in eine Nasswiese umgewandelt; die erzielte Aufwertung liegt bei 22 Okopunkten pro m2. Die zugeord-

neten 145.718 Okopunkte entsprechen daher einer Teilfliche von ca. 6.624 m?.

Abb. 12: Zugeordnete Teilfliche (rot) der OkokontomalRnahme K1: Teilfliche der FI.-Nr. 845 Gemarkung Dingels-
dorf. Zugeordnet werden 6.624 m?, das sind rund 88% der gesamten MaRnahmenflache Fl.-Nr.845. In den nicht
zugeordneten Bereichen der MalRnahmenflache wurde eine Gewdasserbegleitende Hochstaudenflur entwickelt.
Quelle: MaBnahmenplan zum Okokontoantrag Reichle/Wallhausen vom 13.11.2018

Durch die nun vorgenommene Zuordnung von 145.718 Okopunkten reduziert sich der Wert des auf

dem stadtischen Okokonto verbleibenden MaRnahmenteils auf 193.426 Okopunkte.

Begriindung

Kompensation des verbleibenden Ausgleichsbedarfs fur die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen/Biotope

Rechtliche Bindung Abbuchung und Zuordnung der Okopunkte zum Bebauungsplan gemaR
§9 Abs. 1a BauGB, dingliche Sicherung durch Eintrag ins Grundbuch ist

bereits erfolgt
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11.4 Ausgleichsbilanz

Durch die oben erlduterte Zuordnung von Okopunkten aus dem stadtischen Okokonto kann das beste-

hende Ausgleichsdefizit vollstandig abgedeckt werden.

Tabelle 7: Gegeniiberstellung von Kompensationsbedarf und erzielter Aufwertung

Okopunkte
Kompensationsbedarf Schutzgut Boden -97.252
Kompensationsbedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume -48.466
EINGRIFF 145.718
Zugeordnete Okopunkte aus der OkokontomaRnahme K1 145.718
(Teil der FI.-Nr. 845 Gemarkung Dingelsdorf: Umwandlung von Acker in Nasswiese)
KOMPENSATIONSBILANZ 0

11.5 Fazit

Durch die festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen werden die Beeintrachtigungen
fir Naturhaushalt und Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaR gesenkt. Das verbleibende Kom-
pensationsdefizit wird Gber die Zuordnung von insgesamt 145.718 Okopunkten von der MaRnahme K1
aus dem stadtischen Okokonto abgedeckt. Das Vorhaben ist daher in naturschutzrechtlichem Sinn ge-

mal § 15 Abs. 2 BNatSchG als kompensiert zu betrachten.

12. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3-
nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen Umwelt-
wirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umweltauswir-
kungen erkennen zu kénnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die Stadt Konstanz durch-

zufihren. Folgendes Monitoringkonzept ist anzuwenden:

e Die Ausfihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinah-
men und moéglicherweise auftretende, unvorhergesehene Umweltauswirkungen werden von
der Stadt Konstanz erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung

der Bebauung und erneut nach 3 und 5 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpruft.
e Die Uberprifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.
e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der zustandigen Stelle der

Stadt Konstanz zu klaren, ob geeignete MalRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustdndigen Behorden die Stadt, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere un-

vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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Anhang |: Fotodokumentation (365°, 31.01.2018)

Blick vom Marienweg nach Osten Uber das Plangebiet  Der Marienweg wird intensiv zur Naherholung ge-
und auf den Bodensee im Bildhintergrund nutzt.

Im Norden des Plangebietes sind ein Acker, eine Im Unterwuchs der Baumreihe wachst vor allem Hart-
Baumreihe und eine Fettwiese mittlerer Standorte riegel, der im Winter 2017/2018 teilweise auf den
vorhanden. Stock gesetzt wurde.

Im Stiden wird das Plangebiet durch die Martin- Entlang der Martin-Schleyer-StralRe ist eine Baum-
Schleyer-StralRe begrenzt. Die Wendeschleife fir den reihe aus Kirschbdaumen vorhanden.

Bus liegt innerhalb des Plangebietes. Auf der Grinfla-

che sind drei Spitzahorne vorhanden.
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Im Stdosten des Plangebietes ist eine Halbstamm- Die Bdschung zwischen Obstanlage und Fettwiese hat
Obstanlage vorhanden. Die Baume sind ungepflegt einen Hohenunterschied von ca. 1,5 m.

und in schlechtem Zustand. Teilweise sind sie stark

mit Efeu Gberwachsen.

Baum Nr. 23 mit Spechthoéhle (roter Kreis) Baum Nr. 31 mit Spechthohle
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Anhang lI: Pflanzlisten - Gehdlzarten zur Pflanzung im Plangebiet (MaRnahme M 8)

Qualitat:

Laubbdume 3 xv m.B., StU 16-18 cm. Anbindung mind. mittels Zweipflock. Baumbewdsserungssack.

Laubstraucher 2 x v, H 60-100cm

Jeweils Durchfiihrung einer fachgerechten Pflege und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Pflanzliste A

Gebietsheimische heckenartige Geholzstrukturen (freiwachsende und geschnittene)

Botanischer Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgara
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Pflanzliste 1

Deutscher Name

Feld-Ahorn

Hainbuche
Kornelkirsche

Hasel

Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Gewohnliche Heckenkirsche
Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Flieder

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Gebietsheimische Baume |. Ordnung (groRkronige Badume)

Botanischer Name

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer x freemanii
Juglans regia

Quercus petraea
Quercus robur / cerris
Robinia pseudoacacia
Salix alba ,Liempde’
Tilia platyphyllos

Tilia tomentosa

Ulmus glabra

Deutscher Name

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Kreuzung Rot-/Silberahorn
Walnuss

Trauben-Eiche

Stiel-Eiche / Zerr-Eiche
Gewdhnliche Robinie
Silber-Weide ,Liempde’
Sommer-Linde
Silber-Linde

Berg-Ulme (resistente Sorten)
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Pflanzliste 2

Gebietsheimische Bdume Il. Ordnung (mittelkronige Baume)

Botanischer Name

Acer campestre

Acer rubrum

Alnus x spaethii

Carpinus betulus

Corylus colurna

Gleditsia triacanthos
Liquidambar styraciflua

Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Tilia cordata ‘Rancho’

Prunus avium

Pflanzliste 3

Deutscher Name

Feld-Ahorn

Rot-Ahorn

Purpur-Erle

Hainbuche

Baum-Hasel

Gleditschie

Amberbaum

Stadt-Birne

Kleinkronige Winter-Linde

Vogel-Kirsche

Gebietsheimische Baume lll. Ordnung (kleinkronige Bdume)

Botanischer Name

Acer platanoides Sorten ‘Columnare

Amelanchier arborea
Amelanchier lamarackii
Cornus mas

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fraxinus ornus

Prunus in Sorten
Prunus x schmittii
Parrotia persica

Sorbus aria

Sorbus incana

‘Globosum’

Deutscher Name

Saulen- / Kugel-Ahorn
Baum-Felsenbirne
Kupfer-Felsenbirne
Kornelkirsche
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger Weildorn
Blumenesche
Zierkirsche
Spiegelrinden-Kirsche
Eisenholzbaum

Echte Mehlbeere
Silber-Mehlbeere
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Pflanzliste 4

Hochstamm-Obstbaume in regionaltypischen Sorten, Stammumfang Obstbdume: 12-14 cm

Apfel

Frihsorten

mittelfriihe Sorten

Spatsorten

Birnen

Frihsorten

mittelfrihe Sorten

Retina

Nela

Hana

Piros

Starks Earliest
Weiler Klarapfel

Gerlinde
Lotos

Retina
Béhmer Cox
Rebella
Rubinola
Alkmene
James Grieve
Berlepsch
Gravensteiner

Geheimrat Oldenburg

Topaz
Florina

Otava

Ariwa
Rosana
Rajka
Ontario
Brettacher
Boskoop rot
Glockenapfel

Zuccelmaglio

Clapps Liebling
Frihe von Trevoux

Bunte Julibirne

Gute Luise
Conference
Madame Favre

Gellerts Butterbirne
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Spatsorten

SuRkirschen

Sauerkirschen

Zwetschgen, Pflaumen

Walnuss

Pflanzliste 5

Kletterpflanzen — mit Rankhilfe

Rosa spec. Kletterrosen
Hydrangea petiolaris  Kletterhortensie
Humulus lupulus Hopfen
Clematis vitalba Waldrebe

Lonicera henryi Geillblatt

K&stliche aus Charneu

Winterforelle
Gréafin von Paris
Alexander Lucas

Vereinsdechant

Schneiders spate Knorbel
Hedelfinger

Grolse Schwarze Knorbelkirsch
Regina

Star

Sam

Burlat

Unterlander

Adlerkirsche von Bartschi

Schattenmorellen
Kordser Weichsel

Morellenfeuer

Graf Althanns
Reneklote

Hanita

Mirabelle von Nancy
Hauszwetschge
Cacaks Fruchtbare
Ontariopflaume
Kirkespflaume
Katinka

Weinsberg 1

Kletterpflanzen - Selbstklimmer

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia

Parthenocissus tricuspidata

Efeu
Jungfernrebe
Wilder Wein
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