Sitzungsvorlage 2024-4038 - Anlage 4

Exemplar der Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 (2) BauGB von 17.06. bis 24.07.2024 —_—
Stadt Konstanz Unterschrift Stadt
Amt fiir Stadtplanung und Umwelt + KO n St anz

Stand: 27.03.2024

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

,Marienweg“

Ortliche Bauvorschriften

Exemplar der Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 (2) BauGB von 17.06. bis 24.07.2024
Stadt Konstanz Unterschrift
Amt fur Stadtplanung und Umwelt
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Bebauungsplan ,Marienweg“ - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz
2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023
(GBI. S. 422)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24. Juli
2000, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S.
229, 231)
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Bebauungsplan ,Marienweg“ - Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 LBO)

Gesamtgestaltung

Jedes Gebaude ist hinsichtlich Fassadengliederung und Fassadenmaterialitét
einheitlich zu gestalten. Balkone und Balkongelander eines Gebaudes sind
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

AuRRenwande / Wandoberflachen / Fassaden

Fur die Gestaltung der Wandoberflachen der Wohngebaude sind an Materialien
nur verputzte Oberflachen, Holz und Holzwerkstoffe sowie untergeordnet Beton
zulassig.

Grelle und fluoreszierende Farbttne sind nicht zulassig.

Dachform

Die Dacher der Gebaude sind gemalR Planeintrag als Flachdacher auszufuhren.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien

Auf den Dachflachen und an den Fassaden sind Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien (Photovoltaikanlagen und/oder solarthermische Anlagen)
zulassig. Diese sind schwach reflektierend auszuftihren. Solaranlagen auf
Dachflachen dirfen in der Hohe die Oberkante der Attika um bis zu 0,50 m
Ubersteigen.

Luftwarmepumpen, Laftungsgerate oder ahnliche Anlagen zur
Warmeversorgung haben einen Mindestabstand von 4,50 m zur Nachbargrenze
einzuhalten.

Stellplatze / Garagen

Werden mehrere Garagen oder Uberdachte Stellplatze aneinandergebaut, sind
diese mit einheitlicher Dachdeckung und Fassadengestaltung auszubilden.

Die Dacher der Carports und Garagen sind jeweils als extensiv begrintes
Flachdach auszubilden.

Nebenanlagen

Bewegliche private Abfallbehélter sind einzuhausen.
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Bebauungsplan ,Marienweg“ - Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke
(874 Abs.1S.1Nr.3LBO)2.1 Befestigung unbebauter
Grundstucksflachen

Die Versiegelung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu beschréanken. Eine Versiegelung muss funktional
begrindet sein (Fahrradstellplatze, Platze fir bewegliche Abfallbehalter,
Zufahrten, Hofflachen und Wege).

Die Flachen sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu erstellen. Geeignete
Belage sind Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster sowie
Pflaster bzw. Platten mit grof3em Fugenanteil.

Garten

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griunflache
gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Einfriedungen

Zulassig sind freiwachsende oder geschnittene Hecken gemaf Pflanzliste A im
Anhang oder Holz-, Draht- oder Metallgitterzaune. Einfriedungen gegenuber
offentlichen Verkehrsflachen sind auf eine Ho6he von 1,30 m begrenzt.
Gegenuber privaten Nachbargrundstiicken ist eine Hohe von bis zu 1,80 m
zulassig. Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten.

StUtzmauern

Mauern im Gelande sind grundstiickstbergreifend einheitlich zu gestalten und
gemal Pflanzliste 5 zu begrinen. Bis auf die notwendigen Stitzmauern der
Tiefgaragenzufahrten sind Mauern nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

Diese Satzung wird hiermit ausgefertigt:
Konstanz, den

STADT KONSTANZ - Dezernat Il

Karl Langensteiner-Schénborn

BlUrgermeister
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